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1 SAMMENDRAG

Teknaconsult AS fremmer pa vegne av Soleiknuten Eiendom AS, detaljreguleringsplan for
Soleiknuten i Sirdal kommune. Planomradet omfatter deler av fglgende privateide
eiendommer gnr. 9, bnr. 1, 3, 14, 246-252, samt hyttetomter. Det er 15 eksisterende hytter i
omradet. Planens avgrensning fglger kunngjeringsbrev og -annonse.

Det er benyttet falgende grunnlag for reguleringsplanen:

1

O© oo ~NOoO ol WN

Kommuneplan

Eksisterende reguleringsplan

Digitalt kart, ekvidistanse 1 meter

Ortofoto og skonomisk kartverk

Innmalinger

Mgte med kommune

Mgte med naboer

Innkomne merknader i forbindelse med melding om oppstart av planarbeid
Fagrapporter/retningslinjer

Planen omfatter i grove trekk falgende:

Nytt:

e 108 nye hytter som felge av
reguleringsplan o 79 nye hytter
o 22 nye konsentrerte hytter
o 8 vertikaldelte hytter
o 1 eks. hyttetomt flyttes grunnet plassering

av akebakke og defineres som ny

o  Neringsvirksomhet

e Veier

e Parkeringsplasser

e Skilgyper

e Akebakke

e Lekeplass

e Friomrader

e Vann- og avlgpsanlegg

e Kabelanlegg

e Energianlegg

¢ Nedgravd renovasjonsanlegg

Eksisterende:
e 15 hytter
e 7 eksisterende hyttetomter
e Gruslagt adkomstvei (sommervei)

Det legges opp til at alle formalene skal bygges med tilhgrende funksjoner som parkering, vei
fellesomrader, skilgyper m.m. Prosjektmalet med feltet er at omradet skal gjennomfagres med
helhetlig stil, og veere et vellykket referanseprosjekt.
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2 BAKGRUNN

2.1 HENSIKT MED PLANFORSLAGET

Hensikten med reguleringsarbeidet er a omregulere vedtatt reguleringsplan. Dette for a
forbedre terrengtilpasning, samt optimalisering av vei, tomter, parkering, friluftsomrader,
skilgype, massebalanse. Listen er ikke uttemmende. Reguleringsplan med plan-1D 2014002
tilrettela for 107 nye hytter og 116 boenheter. Reguleringsplan med plan-1D 2016009
tilrettelegger for 108 nye hytter og 116 boenheter. En eksisterende hyttetomt er flyttet og
definert som ny. Antall boenheter samsvarer mellom omregulering og opprinnelig regulering.
Planforslaget viderefarer tilrettelegging av byggeomrader i Sinnesomradet. Det legges opp til
at plan utbygges i 2 trinn.

2.2 FORSLAGSSTILLER, PLANKONSULENT, EIERFORHOLD
Forslagsstiller: Teknaconsult AS

Plankonsulent: Teknaconsult AS

Tiltakshaver: Soleiknuten Eiendom AS

Eiere: Henviser til bergrte parter i kunngjaringsbrev

2.3 TIDLIGERE VEDTAK I SAKEN
Detaljregulering for Sinnes - Soleiknuten, plan-1D 2014002 ble godkjent i
kommunestyret 04.02.2016.

24 UTBYGGINGSAVTALER
Utbyggingsavtaler fra opprinnelig regulering beholdes eller justeres.

25 KRAV OM KONSEKVENSUTREDNING
Det er ikke krav om konsekvensutredning iht. Plan- og bygningsloven.

26 KOMMUNEDELPLAN

Kommunedelplan Sinnes-Tjerhom, gyldig 2008-2018 samt gjeldende reguleringsplan,
legges til grunn for planarbeidet.

Omradet omfattet av denne reguleringsplan er regulert med formal framtidig
fritidsbebyggelse, eksisterende fritidsbebyggelse, LNF-omrade, LNF-omrade i sjg og
vassdrag og erverv i kommunedelplanen.

| punkt 4.1.1 i planbeskrivelsen er det beskrevet avvik fra formalsgrenser i kommuneplanen.
3  PLANPROSESS

Varslet planomradet har en starrelse pa ca. 490 daa. Det er 15 eksisterende hytter
i planomradet.
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Teknaconsult AS melder herved om oppstart av folgende
reguleningsarbeid, 1 samsvar med Plan- og bygningsloven § 12-8:

-,

Omregulering av Soleiknuten, Sinnes, gnr 9, bor 1, 3, 14,

. 246-252 m. fl. og ny plan-ID 2016009.

Detaljregulering for Sinnes - Soleiknuten, plan-ID 2014002 ble
godkjent 1 kommunestyret 04.02.2016. I forbindelse med
detaljplanlegging fremkommer det behov for justering av plan
Hensikten med omreguleringen er a forbedre terrengtilpasning,
samt optimalisering av vei, tomter, parkering. friluftsomrader,
skiloype, massebalanse. Listen er ikke uttommende. Det nye
planomradet utgjor ca. 492 dekar.

o

Utbyggingsavtale

T utgangspunktet er det ikke behov for ny utbyggingsavtale. For
ordens skyld varsles det at det kan bli nodvendig & gjennomfore
nye forhandlinger. dersom ny reguleringsplan medforer endring
av antall boenheter.

Venaligst oppgi plan-ID, gnr og bar ved innsendelse av
merknad. Eventuelle merknader til planarbeidet kan rettes
skniftlig til: Teknaconsult AS, Luramyrveien 25B, 4313 Sandnes,
eller som e-post til post@teknaconsult.no, innen 03.11.2016.
Kopi sendes til: Sirdal kommune. 4440 Tonstad. eller som epost:
post@sirdal. kommune.no

I | e - . jt leknaconsulf

- qode rad

el

Figur 1: Varslet planomrade og annonse i lokalavisa aftenbladet

Planens begrensning er satt iht. avtale i oppstartsmgte med Sirdal kommune.

3.1 REFERAT OPPSTARTSM@TE
3.1.1 Avgrensing planomradet

e Planomradet ma omfatte areal som er ngdvendig for at planlagt utbygging
kan gjennomfares:

o Adkomstveg frem til offentlig veg, eller til plan hvor bruk av veg iht.
planforslag er avklart.

o Ma sammenfalle med andre eksisterende reguleringsplaner.
Sikringsomrade for ras og flom (eks. skog som ma bevares som sikring for ras).

3.1.2 Krav om planprogram og KU
e Detaljreguleringsplanen utlgser ikke krav om planprogram og KU.

e Ved mindre avvik fra kommuneplanen er det nok at konsekvensen utredes grundig
i planbeskrivelsen.

e Det ma beskrives hvorfor en gnsker a fravike formal i kommunedelplanen, naring
og LNF-formal mv.
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3.1.3 Utbyggingsavtaler
e Det er krav om utbyggingsavtale for gjennomfgring av denne plan. Utbygger kontakter
kommune for & avklare tidspunkt for & gjennomfgre forhandlinger for utbyggingsavtale.

e Tiltak som skal gjelde som utbyggingstiltak- eks. opparbeidelse av lgyper,
uteoppholdsareal og andre servicetiltak skal innarbeides i
reguleringsbestemmelsene som rekkefglgetiltak.

e Det foreligger godkjent utbyggingsavtale til reguleringsplan Soleiknuten med plan-1D
2014002. Denne blir viderefart eventuelt justert for ny plan med plan-1D 2016009.

3.1.4 Gjeldende avtaler med grunneiere og rettighetshavende innenfor omradet
e Jarleiv Sinnes — VA og strem

e Signe Lise Arsland og Lise Kleiberg — Veg

3.1.5 Eiendomsgrenser for eksisterende tomter innenfor planomradet

e Regulant/utbygger bar sjekke kvaliteten eiendomsgrenser for eksisterende
grenser innenfor planomradet.

3.1.6 Vann og avlgpsanlegg
e Kommunen eier VA-anlegget opp til Alsmyra — pumpestasjon.

e Kommunen eier VA-anlegget i Soleidalen frem til kryss veg til Signe Lise Arsland

4 PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER

4.1 OVERORDNEDE PLANER

Det er utfgrt justeringer av opprinnelig plan- og omradebeskrivelse. Endringer er i stor grad
gjort i kapitlene 1, 2, 3, 4, 6, 8 og 10. Det er i tillegg gjort endringer i kapittel 5 og 7, men
ikke i samme grad som resterende kapitler.

411 Kommunedelplan Sinnes - Tjgrhom 2007 — 2018

Deler av kommunedelplan for Sinnes sentrum er opphevd eller erstattet av
opprinnelig reguleringsplan. Dette gjelder omrade 116, 117, 118 og 119.
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Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 19
Boligomrade - ndvarende
Boligomrade - framtidig

P Erverv - ndvarende
Erverv - framtidig
Forretning - framtidig
Fritidsbebyaaelse - ndveerende
Fritidsbebyggelse - framtidig
B Offentlige byaninger - ndvaerer
Offentlige bygninger - framtidi
Friomrade - framtidig
Idrettsanleqgq - ndvarende
Idrettsanlegq - Framtidig
Park/turveg - framtidig
LNF-omrade
LNF-omrade med spredt fritids|
B Masseuttak - n3varende
W Bandlegging etter lov om natur
[l Bandlegging etter lov om kultu
< 7 Bandlegging etter annet lovver
LNF-omrade i sjg og vassdrag -
Il Viktige ledd i kommunikasjons:
B vegareal -ndvarende
B Parkering - ndvarende
Parkering - framtidig
Fotgjengerstrgk- framtidig

———
anen

Figur 2 Utsnitt av kommunepl

Omradet havner innenfor gjeldende kommunedelplan "Sinnes -Tjgrhom 2007 — 2018" og er
i denne avsatt til ndveaerende og framtidig fritidsbebyggelse, LNF-omréader og navaerende og
fremtidig erverv. Dette samsvarer med hensikten til reguleringsplanen.

Kommuneplanen tar for seg relevante tema, malsettinger og strategier for kommunen. For
a skape en positiv utvikling har kommunen sett seg ut fire temaer de mener er viktige:
e Barnogunge

e Kultur og friluftsliv
e Neering og reiseliv
e Arealforvaltning

Om Sinnes skriver kommunen:

"Utvikling av sentrum som Sinnes og Tonstad skal fortsette. | disse omradene er potensialet til
ytterligere etableringer innen tjenesteytende naeringer til stede. Dette skal gi innbyggerne og
tilreisende et best mulig vare- og tjenestetilbud."”

Planforslagets avvik fra kommunedelplan

Planforslaget avviker noe fra kommuneplanen. Iht. oppstartsmgte med Sirdal kommune sa
skal ikke planen konsekvensutredes. Kommunen krever derimot at mindre avvik skal utredes i
planbeskrivelsen. | kap. 7 er det utredet hvilke konsekvenser avvikene medfarer, jf. PBL 8 4-
2. Dvs. hva planen vil medfare for de interesser og hensyn som gjer seg gjeldende i omradet.
Miljevirkningene av en utbygging vurderes grundig, fremtidsrettet og i en helhetlig
sammenheng.
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Omrade 119 i kommunedelplan
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Figur 4 Kartutsnittet illustrerer hvor formalet fritidsbebyggelse avviker med omrade 11
p& kommuneplanen (red skravur). Omrade 119 er illustrert ved svart linjeskravur

Grunnet terrengtilpasning av hyttetomter og vei, samt bevaring av landskapelige kvaliteter
avviker planforslagets formal fritidsbebyggelse og lekeplass med kommuneplanens omrade

119. Ved utarbeidelse av kommuneplanen har man fokus pa de store linjene. Det er farst ved
utarbeidelsen av en detaljreguleringsplan at man finkjemmer terrenget etter flater og
strukturer, som sgrger for skansomme terrenginngrep.
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Omréade 118 i kommunedelplan

Figur 5 Kartutsnittet viser omrade 118 i kommuneplanen under formalet Fritidsbebyggelse — fremtidig.
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Figur 6 Kartutsnittet illustrerer hvor formalet fritidsbebyggelse avviker med omrade 118
pa kommuneplanen (red skravur). Omrade 118 er illustrert ved svart linjeskravur

Det ligger to eksisterende hytter utenfor omrade 118 avsatt til fritidsbebyggelse

i kommuneplanen, samt to eksisterende hytter som ligger delvis utenfor.

Ellers er det mindre avvik som falge av terrengtilpasninger og for a fa arealregnskapet
til tomtene til den konsentrerte fritidsbebyggelsen til & ga opp.

Hytter pa tomt TG1, TG2 og TN74 er starre avvik. Det er funnet gode flater i terrenget
for hyttetomtene TG1, TG2 og TN74.
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Omréade 116 og 117 i kommunedelplan
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Figur 8 Kartutsnittet illustrerer hvor formélet naering avviker med omrade 116 og 117 pa
kommuneplanen (rgd skravur). Omréde 116 og 117 er illustrert ved svart linjeskravur

Omrade 116 og 117 er pa 31 317 m? i kommuneplanen. | forslag til reguleringsplan er
avsatt omrade for naring / tjenesteyting, merket med N1, pa 29 473 m?.

Nzringsomradet er justert etter SL3, veg102 og adkomstveg veg202 i forhold til vedtatt plan.
| tillegg er omrade utvidet sarover. Neeringsomradet er trukket sgrover fra det som er regulert
pa kommuneplanen. Det er medtatt bestemmelse for gesims- og mgnehgyde, samt krav til
nedtrapping av bygg, for & serge for god terrengtilpasning og a redusere silhuettvirkningen.
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4.1.2 Fylkesdelplan/Regionalplan
Regional plan for Setesdal Vesthei, Ryfylkeheiane og Setesdal Austhei — Heiplanen
Gjennom en internasjonal avtale (Bern-konvensjonen) har Norge patatt seg en klar
forpliktelse til & ta vare pa villreinen. Heiplanen er et ledd i dette arbeidet.

Regionalplan for Agder 2020
Hovedmalet i regionplanen er a utvikle en sterk og samlet landsdel, som er attraktiv for bosetting
og neringsutvikling bade i kystsonen og de indre distriktene.

Energi- og klimaplan Lister 2009

I planen foreslas tiltak som kan redusere energiforbruk og klimagassutslipp. Det settes fokus pa
denne utfordringen i alle kommunene i Listerregionen, og a innarbeide en ny holdning til fremtidig
utvikling og utbygging, som tar de ngdvendige klima-, miljg- og energihensyn i fremtiden.

Listerplanen 2006

Listerplanen 2006 er en tiltaksplan med spesielt fokus pa: Neering og konkurranseevne, kultur og
stedskvalitet og kommunikasjon og transport. Planen har status som fylkesdelplan, og ble vedtatt
av fylkestinget i juni 2006.

4.2 GJELDENDE REGULERINGSPLANER
Gjeldende reguleringsplan er detaljregulering for Sinnes — Soleiknuten, med plan-
1D2014002, som omreguleres og erstattes ved dette planforslaget.

4.3 TILGRENSENDE PLANER

o

S\

-
v,

Ny plangrense \ =

Sinnes - kubc;ﬁdnon .
Plan-1D: 2002002

p Sinncs - Sinnes sentrum)|
“Plan-1D: 2004001

—
B e

{ Sinnes - Soleidalen
y Omregulering Sinnes teig FS 3
& Plan-1D: 2006006

Figur 9: Oversiktskart som viser bergrte reguleringsplaner med navn og plan-1D. Planomrade er markert
med tykk svart og stiplet linje.

=
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4.3.1 Sinnes — Soleiknuten plan-1D 2014002, vedtatt 04.02.2016 Reguleringsplan med
samme formal som omsgkt plan. Reguleringsplanen erstattes helt av ny plan. De store linjene
til planen er like. Vedtatt plan omreguleres ettersom det var behov for endring av adkomstvei
samt mye & hente pa terrengtilpasninger vedgrende gvrig veisystem og hyttetomter.

4.3.2 Jodasen Plan-1D 2004056, vedtatt 28.10.2004
Reguleringsplan for fritidsboliger med regulert sti/skilgype og parkeringsplass.
Jodasen reguleringsplan ble helt erstattet av opprinnelig plan.

4.3.3 Soleidalen plan-1D 2006006, vedtatt 21.9.2006
Reguleringsplan for fritidsboliger med tilhgrende veger. | tillegg er det satt av arealer
til stier/skilgyper/hyttetilkomst, lek, jord- og skogbruk og noe offentlig areal.
Mindre deler av reguleringsplan for Soleidalen, ble opphevd eller erstattet av opprinnelig
plan. Utvidelse av planomradet i ny plan opphever eller erstatter noen tilleggsomrader av
reguleringsplan for Soleidalen.

4.3.4 Sinnes sentrum Plan-1D 2004001, vedtatt 24.06.2004
Reguleringsplan for boliger, fritidsboliger og naering med regulerte kjareveier, stier/skilgyper,
badeplasser og parkeringsplasser. | tillegg er det regulert omrader til jord- og skogbruk.
Deler av reguleringsplaner for Sinnes sentrum ble opphevd eller erstattet av opprinnelig
plan. Utvidelse av planomradet i ny plan opphever eller erstatter noen tilleggsomrader av
reguleringsplan for Sinnes sentrum.

4.3.5 Alsheia Plan-1D 2003012, vedtatt 27.11.2003
Reguleringsplan for Alsheia skisenter med tilhgrende skitrekk og skilgyper, samt
fritidsboliger, landbruksomrader og omrader for friluft.
En liten del i gst av reguleringsplan for Alsheia oppheves eller erstattes som falge av
ny reguleringsplan.

4.3.6 Rubetgdnan (sgr), plan-1D: 2002002, vedtatt 27.11.2003
Reguleringsplan for fritidsboliger med regulerte stier/skilgyper og to parkeringsplasser. | tillegg
er det regulert omrader til jord- og skogbruk.
Mindre deler av reguleringsplan for Rubetgdnan (ser), ble opphevd eller erstattet
av opprinnelig plan. Utvidelse av planomradet i ny plan opphever eller erstatter
noen tilleggsomrader av reguleringsplan for Rubetgdnan (ser).

4.3.7 Rubetgdnan (nord), plan-1D: 1992002, vedtatt 26.11.1992
Reguleringsplan for fritidsboliger, jord- og skogbruk, med en del stier/skilayper.
Mindre deler av reguleringsplan for Rubetgdnan (nord), ble opphevd eller erstattet
av opprinnelig plan. Utvidelse av planomradet i ny plan opphever eller erstatter noen
tilleggsomrader av reguleringsplan for Rubetgdnan (sar).

4.3.8 Veg til Alsmyra Stglstjedn, Plan-1D 2007026, vedtatt 20.06.2013
Detaljplan for ny veg til Alsmyra og Tjgdnestal.
Reguleringsplan for veg vil ikke pavirkes av forslag til ny reguleringsplan.

44 TEMAPLAN

4.4.1 Plan for turstier og turveier, vedtatt av Sirdal kommune 13.11.2012.
Planens visjon er & "legge til rette for ett sti- og turlgypenett, til beste for fastboende og tilreisende,
0g med dette ha regionens beste tilbud innen friluftsliv".
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Et av hovedmalene er at: "en bedre tilrettelegging av turstier og turveier i Sirdal skal gke
attraktiviteten for egne innbyggere og tilreisende turister. Planen skal bidra til bedre folkehelse,
bolyst, trivsel og livskvalitet."

4.4.2 Kultur og utviklingsplanen- Handlingsplan for 2009-2011
Sirdal kommune har det siste aret gjennomfart en bredt anlagt prosess for & fa innspill med ideer
om kommunens fremtidige utvikling, avklare grunnlaget for a skape oppslutning om kommunens
langsiktige strategier og satsinger for verdiskaping og utvikling. Denne satsingen er na nedfelt i
kultur- og utviklingsplanen. Handlingsplanen er en direkte oppfalging av noen av de prioriterte
tiltakene som blir lansert i strategiplanen.

45 PLANENS VARIGHET
Reguleringsplanen har en varighet pa 10 ar.

5 BESKRIVELSE AV PLANOMRADET — «DAGENS SITUASJON»

5.1 BELIGGENHET OG AVGRENSING

Planomradet er lokalisert ved bygda Sinnes i Sirdal kommune, nord i Vest-Agder. Bygda
ligger ca. 1 halvtime nord for kommunesenteret Tonstad, og er hovedsenteret i @vre Sirdal.

E 39)

Jorpeland

Stavanger
Tananger Hom mershk # Soleiknuten

[510 Sinnes
44 ‘'Sandnes

Algard

Bryne [k 39
Jaeren
Tonstad

Dalane

42
502]
Egersund sl

EE 9

Figur 10: Soleiknuten ligger i Sirdal kommﬂhé,-nofd i Vest-Agder (kart hentet fra Finn.no).
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Figur 11 Varslet plangrense (grenn), forslag til plangrense (bld) og vedtatt plangrense (rgd).
Svart sirkler/ellipser angir omréade hvor planomradet er utvidet fra varslet plangrense

Plangrensen er utvidet i forhold til vedtatt plangrense. | sgndre del av planomrade er
plangrensen redusert i forhold til varslet plangrense. Ved den svarte sirkelen er omradet
utvidet i forhold til varslet plangrense, for & ta med en terrengtilpasset trase for rundlgype for
skilgype. Traseen er bestemt ved innmaling og befaring. Grunneier er informert og har
godkjent utvidelse.

Ved svart ellipse er planomradet utvidet i forhold til varslet plangrense for tilsvarende arsak.
Planomradet er utvidet for a ta med en mer terrengtilpasset trase for rundlgype for skilgype.

5.2 TILST@TENDE AREALERS BRUK

Fra fv. 975 ved Sinnesvatnet gar det en vei opp Soleidalen til planomradet. Omradet som
gnskes utbygd til ny hyttebebyggelse ligger grovt sett mellom 650-700 moh. Omradet bestar
for det meste av utmark med spredt fritidsbebyggelse. Eksisterende fritidsbebyggelse befinner
seg i omradet rundt og nord for Smatjgnnane, samt opp langs eksisterende sommervei. Rett
vest for omrédet ligger Alsheia skisenter. Skisenteret er koblet sammen med Tjgrhomfjellet
skisenter, og sammen utgjer de det sterste alpinanlegget pa Ser-Vestlandet. Ved sommerstid er
dette ogsa et velbrukt turterreng med gode stier i omradet.
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5.3 STYRRELSE OG EIERFORHOLD

Planomradet innbefatter deler av eiendommene gnr. 9, bnr. 1, 3, 14, 246-252 m. fl.,

samt hyttetomter og ny VA-lgsning via eiendom 9/5.

Omradet er i privat eie. Som vedlegg til planbeskrivelsen legges det ved varslingsannonse
og brev, samt liste over grunneiere i omradet.

in|
)

Figur13 Bile fra Soleiknuten sett mot nord/nordast.

54 NATURMANGFOLD

Innenfor planomradet og i tilgrensende arealer bestar vegetasjonen hovedsakelig av gress og lyng,
samtidig som det er omrader med bjgrkeskog og mindre bartrear. Spesielt fremtredende i
landskapsrommet er arealene med bjgrkeskog hvor det er innslag av furu og sma myrdrag med
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parti av fjell i dagen. Terrenget er skranende fra nord mot sgr. Under vises fotografier
fra planomradet som viser vegetasjonen i omradet.

Figur 14 Bilde fra planomradet som viser Smatjgnnane og bakenforliggende hyttebebyggelse (lyng, gress
og lauvtrzr)

Pa Rovbasen (DN) er det ikke registrert spesiell aktivitet fra store rovdyr i eller i naerheten av
planomradet. Alle kommunene i Vest-Agder, deriblant Sirdal kommune, har kartlagt
biologisk mangfold. Kommunene gjennomfarte en farstegangskartlegging av
naturtypelokaliteter og utarbeidet viltkart. Det er ikke registrert prioriterte naturtyper i eller i
narheten av planomradet pa Naturbasen.
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Figur 15 Innenfor planomradet pa Soleiknuten er det registrert en ragdlisteart, fuglen Lirype.
Kartutsnittet viser hvor det er registrert ulike arter i og rundt planomradet (kilde: artdatabanken.no).

Fuglen Lirype er eneste rgdlisteart registrert innenfor planomradet.

Omradet hvor arten er registrert er regulert til friluftsomradet, og skal ikke bebygges. Det er
ogsa pavist hare, Bergand og Sivspurv, i nerheten av planomradet. Det papekes at
radlistearten har store ubergrte arealer for fri bevegelse.

5.5 LANDSKAP

Planomradet strekker seg grovt sett fra Soleiknuten i ser til Skarlidsane i nord. Soleiknuten og
Skarlidsane har sine toppunkt pa ca. 700 moh, omradene mellom toppene gar ned til ca. 635
moh. ved Smatjgnnane. Arealet mellom toppunktene har smakupert terreng, og det er bade
flere sma koller og forsenkninger innenfor omradet. Det er ogsa flatere omrader hvor det blant
annet er terreng med vann og myr. Fra planomradets vestre plangrense heller terrenget bratt
ned til Bekkedalen og Alsheia.
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Figur 16 Temakart helningsintervaller innenfor planomradet
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Figur 17 Bilde fra planomradet som viser Smatjgnnane og bakenforliggende hyttebebyggelse
(vegetasjonen av lyng og bjarkeskog)
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Figur 19 Bilde som viser Soleiknuten og Rubetgdnan sett fra nord.

Ny adkomstveg til planomradet skal ga langs sarsiden av Soleiknuten, for sa & stige i nordlig
retning. Soleiknuten kan tydelig ses dersom man kommer kjgrende sgrfra pa Fv. 975.
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Figur 20 Bilde hentet fra Google streetview Bg—viser Soleiknuten midt i bildet. Planomrédet omfatter
toppen og omradet bak toppen

5.6 ESTETIKK OG BYGGESKIKK
Sinnes er en liten bygd som ligger i landlige og fjellnzere omgivelser ved Sinnesvatnet. Bygda
har egen skole, butikk og andre servicefunksjoner, og livnarer seg i stor grad av turisme og
jordbruk. Bebyggelsen preges av spredte smabruk og hytter samt nyere leilighetskomplekser
med fritidsleiligheter. Arkitektonisk er det bebyggelse som strekker seg over en lang periode
fra eldre gards- og landbruksbygninger hvor saltak er dominerende, til moderne
leilighetsbygg med enten saltak eller pulttak.

)
S "‘%‘

e

Figur 21 Eldre smabruk i Sinnes sentrum.

Store deler av den konsentrerte fritidsbebyggelsen finner sted i omradet rundt Sinnes. Det
ble utbygd flere leilighetsbygg i Soleidalen i 2006. Reguleringsplanen ble i 2005 vedtatt med
mindre vesentlige endringer. Disse endringene besto i & forandre mgne- og gesimshgyde,
noe som medfarte at byggene fikk en annen karakter enn det som opprinnelig ble presentert
og vedtatt. Omradet er pa ca. 22 daa, og ligger pa ca. 600 moh. i Soleidalen.

Byggeomradene bestar av et felt med totalt 60 leiligheter. Det er felles parkering pa bakkeplan
og i kjeller. Det finnes fa tilsvarende bygningsvolum pa stedet, men det pagar na en utbygging
pa Sinnes med tilsvarende store leilighetsbygg.
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Figur 22 Nyere leilighetskomplekser fra 2006 i Soleidalen
Eksisterende hytter i forbindelse med planlagte nye hyttefelt har i all hovedsak saltak.

Enkelte av hyttene har torvtak. Flere av de eldste hyttene har relativt beskjedne gesims- og
mgnehgyder.

Figur 23 Bilde som viser eldre hyttev Smétjne
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Figur 24 Bilde som viser nyere hytte med torvtak.

5.7 UNIVERSELL UTFORMING/TILGJENGELIGHET

Eksisterende adkomstveg gjennom Soleidalen opp til planomradet er sveert bratt, og ikke i
henhold til prinsippene om universell utforming. Det er ingen av hyttene som har kjgreveg
frem til hytta om vinteren, og noen hytter har heller ikke veg til hytte om sommeren. Det er
i dag skilgyper og turstier innenfor omradet, men tilgjengeligheten er darlig med hensyn til
”bruk for alle”.

L B R SRS e A £ 2 .3%%'*“ : 0N
Figur 25 Bilde til venstre viser eksisterende adkomstveg (sommerveg) til planomradet. Bilde til hgyre
viser sti/trakk i omradet.

58 MILJGFAGLIGE FORHOLD

Det er ingen kjente kilder til luftforurensning eller sjenerende biltrafikkstay i omradet.
Eksisterende veg inn i planomradet er sommerapen og vinterstengt, dvs. at det er mest
trafikkstay om sommeren. Om sommeren er internvegen stengt med bom, og er dermed
bare apen for regulert trafikk inn og ut av planomradet.

Man regner med at samlet trafikkmengde vil vare stgrst om vinteren, og at det vil veere
betydelige trafikkmengder inn og ut av planomradet via Solheimsdalen og rundkjaringen.

Det er ikke funnet registreringer pa at det finnes forurenset grunn i omradet.

Lokalklimatisk antas omradet a vaere spesielt utsatt for vind fra sgrvest/vest og fra gst. Dette
med tanke pa at terrengformasjonen/landskapsrommet vil kanalisere vind fra disse
retningene. Det er generelt sett gode solforhold i omradet.
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5.9 SOSIAL INFRASTRUKTUR

Av offentlige funksjoner ligger Sinnes skole rett ved fv. 975, sgrast for planomradet. Den er en
5-delt skole med 46 elever fordelt pa 1. til 10. trinn. Skolen har ogsa SFO og svemmebasseng.
Kommunal barnehage finnes pa Tjgrhom, bygda sar for Sinnes.

Av private tjenester/funksjoner ligger det en bensinstasjon og dagligvarebutikk ca. 1,4 km
sarvest for planomrédet. Alsheia skisenter ligger rett vest for planomradet og ved avkjarselen
til Soleidalen ligger Sinnes fjellstue med restaurant og bar i helgene. Ved skolen ligger

Sinnes gard som ogsa er en campingplass.

Alsheia
skisenter
t
Sinnes fjellstue . o \ Sinnes gard
Ml ‘I -restaurant = \ L 5 - camping
Bensinstasjon - Esso e S
Dagligvarebutikk - Joker D% sinnesvatn Sinnes skule P
3
\€ "u", _.
AL -w"‘ )

Figur 26 Kart som viser sosial infrastruktur i omradet. Kilde: Finn.no.

5.10 TEKNISK INFRASTRUKTUR

Det er inngatt avtale mellom grunneier av eiendom 9/5 og tiltakshaver at nytt
utbyggingsomrade kan bli tilkoblet vann- og avlgpsnettet, samt strgmnettet gjennom
hans eiendom.

I umiddelbar narhet til Rede Kors-huset eksisterer det sgppelcontainere.

5.11 TRAFIKKFORHOLD

Planomradet har adkomst fra fylkesvei 975 i sgr via Soleidalen og inn til planomradet. Ny veg
opparbeides som en 1-feltsvei med en totalbredde pa 5,0 meter. Eksisterende adkomstveg, fra
kryss med Ragde Kors huset, betjener hovedsakelig fritidsbebyggelse i form av leilighetsbygg
og hytter. Foruten 60 leiligheter i Soleidalen, betjener vegen ca. 60 hytter. Deler av
eksisterende adkomstvei, som er regulert i detaljregulering for Rubetgdnan, er kun
sommerveg. Eksisterende vei inn i Soleidalen og opp pa Rubetgdnane er privateid.

5.12 RISIKO OG SARBARHET
Cowi har utarbeidet risiko- og sarbarhetsanalyse i forbindelse med planforslaget, se vedlegg
til planbeskrivelse.

5.13 NATUR OG RESSURSGRUNNLAG
| planomradet er det en blanding av skog og snaumark. Innenfor planens avgrensning er
det hovedsakelig lauvskog i form av bjgrkeskog, samt noe barskog i form av furutreer. Iht.
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bonitetskart fra Arealis har skogen i omradet lav bonitet, og er klassifisert som uproduktiv.
Vegetasjonen er relativ glissen, og tresjiktet strekker seg opp til omkring 10 m pa det hgyeste.

tolstjonr

s . Tegnforklaring

Treslag (ARS)
Barskog
Lauvskog
Blandingsskog

Figur 27 Kart som viser treslag i omradet. Det meste av omradet karakteriseres som "ikke tresatt". Kilde:
Skog og landskap

lkke tresatt

Berggrunnen i omradet bestar av gyegneis, vesentlig omdannede porfyriske granitter og
granodioritter med store krystaller (1-20 cm) av alkalifeltspat. Lasmassene bestar i hovedsak
av tynn og tykkere morene, samt enkelte partier med fjell i dagen.

Det er ikke funnet registreringer av grus- eller pukkressurser innenfor planomradet.

5.14 VANN OG VASSDRAG

Innenfor planomradet ligger Smatjgnnane. Nord og gst for Smatjgnnane, men utenfor
planomradet, ligger Langetjgnn og Andetjgnn. I tilgrensning til vassdragene er det partier
med myr. Vann og vassdrag i forbindelse med planomradet er ikke vernet.

5.15 BARN OG UNGES INTERESSER

Omradene i og rundt Sinnes byr pa mange fine naturomrader bade om sommer og vinter.
Blant annet organiseres det langrenn, skiskyting, rulleski og terrenglep. Siden det finnes
mange gode muligheter for trening og friluftsliv, er ikke planomradet det omradet som
benyttes mest. | nabobygda Tjerhom finner en bade lyslgype, fothallbane og skiskytterstadion.
Om vinteren er det innetrening pa Sinnes skole.
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Figur 28 Bilde av barneskitrekk i Soleidalen

5.16 VERNEINTERESSER

Det er ikke dokumentert eller patruffet spesielle naturverdier, kulturminner (herunder
eksisterende bebyggelse som er bevaringsverdig ut fra sin alder eller teknisk
standard), kulturlandskap eller annet som det knytter seg verneinteresser til.

5.17 STEDSUTVIKLING

Det ligger ikke spesielle faringer for steds- og omradeutvikling pr. i dag, unntatt de faringer
som gjelder for hytteutbygging og erverv i kommuneplanen. Sirdal kommune har utarbeidet
en utviklingsplan/lgypeplan for utviklingsomradene tilhgrende Sinnesomradet.

5.18 FRILUFTSOMRADER/UTEOMRADER
Skilgyper

Sirdal har opp i gjennom arene utviklet et variert langrennslgypenett.

Forsberglgypa er en langrennslgype pa 7,5 km med utgangspunkt ved Alsheia skisenter
eller ved Rubetgdnane. Laypa er markert pa figuren under med radt, og den gar langs gst-
og nordsiden av planomradet. Laypa kjgres opp med trakkemaskin.
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Sirdal Hglielishote 5
2 »
S
(0)
Valevatn -
_Sinnes Fjellstueg» J 2
4 - . Anghellervatn

B AN 2 N ‘ /‘

GRADERING AV L@YPENE:

D)
Enkel lgype _@

Middels loype

Krevende lgype

Ekspert loype

% Tykk, heltrukken loype: ——
Hyppig preparering med loypemaskin

Tykk, stiplet loype: -_— .
Hoysesong/sporadisk preparering
med loypemaskin

Tynn, stiplet loype: _— — —
Hoysesong/sporadisk med scooter

o Tyki, prikket Isype: eecevcee
Kvistet loype

FARE! A

Hold 20 meter sikkerhetsavstand til loypemaskin.Preparerin
av loyper kan skje til alle dognets tider. For live - oppdaterin
over hvilke loyper som er kjort opp nir se:
www.sirdal.no

" All ferdsel i langrennsloypene skjer pa eget ansvar.

. Alle hunder ma holdes i bind og under forsvarlig oppsyn

" ialle lys- og langrennsloyper. Bruk hundepose, eller kast

Flgur 30 Lzypenett over Slnnes omradet Forsberglﬂypa merket med blatt nord for Sinnes

5.19 ENERGI
Stremforsyningsnettet eies og bygges ut av Agder Energi. Det er kapasitet i eksisterende
hayspenningsanlegg til & viderefare dette til nye nettstasjoner innenfor planomradet.
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6 BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

6.1 PLANFORSLAGETS HENSIKT

Planforslagets hensikt er i hovedsak a legge til rette for frittliggende og konsentrert
fritidsbebyggelse i form av 79 nye hyttetomter og 8 nye vertikaldelte, samt 22 hyttetomter
for konsentrert fritidsbebyggelse. Planlagt fritidsbebyggelse skal ha god tilkomst til sti-
Iskilgypenettet og andre friluftsmuligheter. Det reguleres ogsa et starre areal til
naering/tjenesteyting.

Utbyggingen vil skje i ulike byggetrinn. De ulike utbyggingsomradene er pa dette
stadiet definert pa felgende mate:
e Felt K1-K3

e Felt B3-B4

e Felt B1-B2, B5-H10
e Felt B11-B14

e Felt B15-B16

e Felt B17-H20

e Felt B21-B25

e FeltN1

| bestemmelsene er det apnet for at hele delfelter innenfor planomradet kan fradeles, for
senere a dele fra hver enkelt tomt.

Terrenget innenfor planomradet er kupert og pa denne maten deles omradet naturlig i flere
felt hvor beboerne i et felt ikke har innsyn til et annet. Slik at en ikke opplever det totale
antallet hytter i omradet nar en er i et hyttefelt. Det er god utsikt fra omradet, farst og fremst
mot sgr/servest.

Feltet skiller seg ut fra de gvrige felt i omradet ved at det er utviklet uten & ha direkte innsyn
til alpinanlegget og planlagt sentrums- og aktivitetsomrader. Det er allikevel liten avstand til
kommersialiserte tilbud bade til fots, pa ski og med bil.

Formalet med omreguleringen er a gi hele prosjektet bedre terrengtilpasning. Det er
foretatt optimalisering av vei, tomter, parkering, friluftsomrader, skilgype, massebalanse
mm. Adkomstveien til omradet var hovedfokus i omreguleringen da den i vedtatt
planforslag ikke var prosjektert etter normen vedrgrende grgfteprofil mot hgy
fjellskjeering.

6.2 PLANLAGT AREALBRUK

Hensikten med planen er a legge til rette for utbygging av fritidsboliger og neeringsbygg.
Reguleringsplanen for Soleiknuten regulerer et omrade pa ca. 490 daa. Det foreslas
falgende arealbruk innenfor planomradet:

Tabell 1 Arealfordeling

Omrader Formal Areal i daa

Bebyggelse og anlegg Fritidsbebyggelse - frittliggende 99,23
Fritidsbebyggelse - konsentrert 8,53
Energianlegg 0,070
Renovasjonsanlegg 0,045
Lekeplass 12,77
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Neering/ tjenesteyting 29,47
Samferdselsanlegg og Veg 19,22
teknisk infrastruktur Gang-/sykkelveg 0,48
Gangveg 0,93
Annen veggrunn - teknisk 21,34
anlegg
Parkering 7,52
Kjareveg/Skilgype 1,34
LNFR Friluftsomrade (inkl. skilgype) 284,51
Bruk og vern av sjg og Friluftsomrade i sjg og vassdrag 4,65
vassdrag
SUM 490,1
Tabell 2 Arealregnskap for hyttetomter
Fritidsbebyggelse - Tomtenummer Areal [m2]
frittliggende
EH2 993.3
EH5 997.6
EH7 996.9
EB3H2 (9/3/8) 1031.3
EB3H4 (9/3/9) 1009.7
EB1H1 (9/1/8) 965.1
EB3N5 (9/203) 703.3
EB3NG6 (9/3/10) 997.4
EB3N11 (9/3/13) 1019.5
EB3H1 (9/3/5) 987.0
EB3H3 (9/3/7) 967.5
ET6 837.0
ET7 872.4
Bl EH1 1512.0
TG1 888.9
TG2 1167.2
B2 TN1 758.3
TN2 867.5
TN3 756.8
TN4 835.5
TN5 747.0
TNG6 886.3
B3 TV1 808.8
TV2 889.2
TV3 962.7
TV4 942.8
B4 TV5 1007.9
TV6 997.7
TV7 973.2
TV8 860.5
B5 TN7 961.0
TN8 834.3
B6 TN9 911.6
TN10 979.6
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TN11 896.9

B7 ET1 868.8
ET2 1038.9

ET3 905.6

TN13 1002.2

B8 EH3 999.5
TN17 959.9

B9 EH4 1012.9
TN12 836.6

TN14 944.2

TN15 927.9

TN16 1004.1

B10 EH6 994.0
ETS 1021.6

TN18 832.9

B11 TN19 1176.1
TN20 1041.0

B12 TN21 971.2
TN22 952.7

B13 TN23 916.6
TN24 1017.7

TN25 1010.9

TN26 778.9

TN27 678.7

TN28 832.2

B14 TN32 961.0
TN33 563.6

TN34 915.9

TN35 916.0

B15 TN29 1008.2
TN30 929.3

TN31 852.5

B16 TN36 733.3
TN37 782.5

TN38 802.2

TN39 735.1

TN40 712.5

TN41 712.5

TN42 690.9

TN43 748.5

TN44 941.6

B17 TN62 1122.9
B18 TN58 1124.3
TNS9 1097.3

TNG60 851.2

TNG61 870.8

TN45 1047.9

B19 TN46 840.9
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TN47 852.4

TNA48 977.3

TN49 1052.7

TN50 774.3

TN51 878.6

TN52 1079.4

TN53 913.3

B20 TN54 917.8
TNS5 963.7

TN56 1005.9

TN57 1141.1

B21 TN63 869.4
TN64 1058.1

TNG5 1062.8

TNG66 1268.2

B22 TNG67 1088.8
TNG68 749.6

TNG9 666.4

B23 TN70 1037.9
TN71 755.1

TN72 715.5

TN73 839.4

B24 TN74 726.0
B25 TN75 618.6
TN76 953.6

TN77 784.9

EB#N#: Eksisterende bruksnummer, Nabo lgpende nummer
EB#H#: Eksisterende bruksnummer, Hytte lgpende nummer
EH#: Eksiterende Hytte lgpende nummer

ET#: Eksisterende Tomt lgpende nummer

TN#: Tomt Ny lgpende nummer

TG#: Tomt Grunneier lgpende nummer

TV#: Tomt vertikal lgpende nummer

TS#: Tomt Sma lgpende nummer

Eiendomsgrenser

Hovedsakelig alle eiendomsgrenser innenfor planomradet oppheves i omreguleringen. Dette

skyldes terrengtilpasning av tomter og veier. Eiendomsgrensene til falgende tomter beholdes:
e TN10o0g TN11l

ET10gET2

TN13

TN16

TN18

ET6 og ET7
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Byggegrenser

Eksisterende hyttetomter innenfor planomradet har i all hovedsak byggegrenser plassert i
tomtegrense. Enkelte steder er byggegrense trukket vekk fra tomtegrense for a sikre 8
meter mellom hytter, samt for & sikre avstand mellom bygg og veg.

Byggegrenser for nye tomter er i all hovedsak lagt 5 meter fra veg, 4 meter fra
tilgrensende tomt og 1 m fra eiendomsgrense hvor tomten grenser mot LNF-omrade.

6.3 BEBYGGELSENS UTFORMING

Fritidsbebyggelse — Frittliggende

Planforslaget legger til rette for & opparbeide 79 nye frittliggende hytter, samt 8 nye
vertikaldelte hytter, i tillegg til de 15 eksisterende hyttene som er pa planomradet i dag. |
tillegg omfatter planomradet 7 eksisterende hyttetomter, som ikke er bebygd, hvor den ene
tomten oppheves og far ny plassering.

Innenfor B3-B4 tillates det oppfert vertikaldelte tomannshytter

Utnyttelsesgrad er maks. BY A=220 m? per hyttetomt. For tomter hvor det kan

oppfares vertikaldelte hytter er maks. BY A=260 m?.

Det skal opparbeides 2 parkeringsplasser per fritidsholig pa egen tomt eller pa reservert areal.
Oppstillingsplass for parkering innenfor tomt regnes med i utnyttelsen, og 1 oppstillingsplass
har BYA=18 m®.

Frittliggende hytter skal i hovedsak oppfares med 1,5 etasjer. For vertikaldelte hytter

tillates det & oppfare hytter med 2 etasjer. Der hvor terrenget tillater det kan hytter oppfares
med underetasje.

Bebyggelsen skal ha saltak eller pulttak.

Fritidsbebyggelse — Konsentrert

Innenfor omradet regulert til konsentrert fritidsbebyggelse kan det etableres inntil 22 smahytter.
Bebyggelsen skal ha ens utforming.

Utnyttelsesgrad er maksimal BY A=60 m? per hyttetomt. Utnyttelsesgrad for hyttetomter
med parkering pa egen tomt er maksimal BY A=96 m“.

Hyttetomter som grenser mot kjgreveg skal ha 2 parkeringsplasser pa egen tomt. TS1-TS3
har felles parkering innen P9 og, TS4-TS16 vil ha felles parkering innenfor P8 hvor det skal
anlegges 36 parkeringsplasser, dvs. 2 parkeringsplass per TS4-TS16 og 10 gjesteparkeringer.
Hytter planlegges oppfert med 1,5 etasje.

Hyttetomter TS1-TS3 planlegges innenfor sone for ras- og skredfare H310_4. Utsatt omrade ligger
innenfor bestemmelsesomrade for masseuttak #2. Hyttetomter TS1-TS3 oppfares ikke far
masseuttak #2 er avsluttet og tilbakefart. Omrade for ras- og skredfare vil dermed falle bort.

Neering/Tjenesteyting

Adkomst til omradet skal skje iht. plankart.

Innenfor omradet tillates etablering av bebyggelse for naering/tjenesteyting med tilhgrende
anlegg. Fer utbygging kan settes i gang skal det utarbeides en situasjonsplan og
visualiseringer for omradet som skal fglge sgknad om tiltak.

Situasjonsplanen skal veere i malestokk 1:500. Planen skal vise plassering av bebyggelse,
disponering av ubebygget areal, adkomstlgsning/-forhold, interne areal for kjgring og
parkering, terrengbearbeiding med eksisterende og nytt terreng, murer/gjerde over 0,5
meter, beplantning osv.

Omradet kan bygges ut i flere trinn tilpasset virksomhetens behov. Ved delvis utbygging
skal uteareal som naturlig harer til byggetrinnet, opparbeides ferdig far bygninger tas i bruk.
Bebyggelse kan oppferes med saltak, pulttak eller flatt tak.

Ved bruk av saltak er:

Maksimal mgnehgyde er 10 meter.

Maksimal gesimshgyde er 8 meter.
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Takvinkel skal ligge i intervallet 10-35 grader.

Ved bruk av pulttak eller flatt tak:

Maksimal gesimshgyde er 10 meter.

Ved bruk av pulttak skal takvinkel ligge i intervallet 6-15 grader.

Alle mgne- og gesimshgyder males fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng rundt

bygningen. Bebyggelse innenfor planomradet skal tilpasses terreng og omgivelser ved a veare
oppdelt i flere bygningskropper. Hvert bygg innenfor omrade skal ha hgydevariasjon pa ulike
deler av bygningskroppen.

Heis-/trappehus kan overstige denne hgyden, og maksimal byggehgyde settes til 12 meter

malt fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng rundt bygningen.

Maksimal utnyttelse er BY A=45 % av regulert omrade, hvor bebyggelse kan ha en maks.
BYA=30 % og parkering med tilhgrende anlegg kan ha en utnyttelse pa maks. BYA=15 %

av regulert omrade.

Bygg skal ha en sarskilt god tilpasning til landskap, terreng og vegetasjon, bade nar det gjelder
utforming og materialbruk. Silhuettvirkning ber unngas. Ved etablering av bebyggelse i terreng
brattere enn 1:4 kan det bygninger oppdeles i flere plan for & sgrge for god terrengtilpasning.

Det er laget flere visualiseringer av naeringsomradet, blant annet sett fra eksisterende
hytteomrade Smatjgdnane og Rubetadnane, fra fv. 975 ved avkjarsel til eiendom 9/11 og

fra Soleidalen. Visualiseringene er vedlagt planforslaget.

Ved planvarsel av omregulering ble det foreslatt & nytte neeringsomrade som masseuttak. Grunnet
protester fra bergrte parter, samt for a fa masseregnskapet til & ga opp er det valgt a flytte
masseuttak fra nzringsomradet til bestemmelsesomradene #1-#5, som angitt pa plankart.

6.4 NATURMANGFOLD

Planomradet bestar i dag av store deler landbruks-, natur- og friluftsomrade med spredt
bolig-eller fritidsbebyggelse, som foreslas bygd ut for ny fritidsbebyggelse,
nering/tjenesteyting, samt tilhgrende infrastruktur.

I henhold til Naturmangfoldloven § 7 er planforslaget vurdert ut ifra prinsippene i lovens 888
—-12.

Under falger redegjerelse for hvordan disse prinsippene er vurdert og vektlagt:

8 8 — Kunnskapsgrunnlaget:

Innenfor planomradet har man god kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse
og gkologiske tilstand. Omradet er vurdert ut ifra kjent kunnskap og befaringer pa planomradet.
Artsdatabanken, Naturbase, miljostatus.no, Norsk rgdliste, Fylkesmannen i Vest Agder og Sirdal
kommune sin egen kartlegging er lagt til grunn nar omradet er blitt vurdert.

| planomradet er det registrert forekomst av fuglen Lirype, en rgdlisteart som er ner truet.
Omradet der arten er registrert er i reguleringsplanen regulert som friluftsomradet og skal
ikke bebygges. Det er ogsa pavist hare, Bergand og Sivspurv i nerheten av planomradet. Det
er viktig & papeke at dette ikke er hekkeomrade og at fuglene beveger seg over store arealer.

8 9 — Far-var-prinsippet:

Kunnskapsgrunnlaget om naturmangfoldet er godt, og virkningene av planen omtales
nedenfor. Falgende trusler og konsekvenser er kartlagt: For & kunne etablere nye
fritidsboligfelt med tilhgrende infrastruktur vil det fare til store naturinngrep pa store deler av
eksisterende fri- og naturomrader. Det er gitt juridisk kraft gjennom bestemmelsene at ved
opparbeidelse av bebyggelse og anlegg innenfor planomradet skal det i starst mulig grad tas
hensyn til eksisterende terreng. Omradet skal ogsa i stgrst mulig grad beholde sitt naturlige
preg. Treer, busker og annen vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares.
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8 10 — Pkosystemtilneerming og samlet belastning:

Dersom man vurderer tiltaket i starre sammenheng ma man se pa hvordan tiltaket kan virke
inn pa andre gkosystemer. | dette tilfelle er det spesielt gkosystemet til blant annet nzerliggende
terreng, ferskvann, elver og bekker som er utsatt for store inngrep og forurensning.
Tiltaksomradets beskaffenhet og de vilkar som er satt for gjennomfarelse gjer at det ikke er
sannsynlig at disse gkosystemene blir skadelidende. Ser man pa belastningen for samfunnet for
agvrig legger vi til grunn at planforslaget bidrar til at Sinnes viderefarer friluftsomradene og
kan styrke profilen sin innenfor skiaktiviteter og fronte sunn livsstil ved a ta vare pa store fri-
og naturomrader samtidig som man lar noen av eksisterende friomrader fa opprettholde sin
navaerende bruk.

8 11 — Kostnader ved miljgforringelse bares av tiltakshaver:

Naturmangfoldloven slar fast at tiltakshaver er ansvarlig dersom skade pa naturmangfoldet
skulle inntreffe. Kostnader til & hindre eller begrense skader hviler dermed pa tiltakshaver,
sa vidt det er rimelig i forhold til tiltakets og skadens karakter.

8§ 12 — Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder:

Ved opparbeidelse av planomradet vil det blitt tatt forhandsregler etter gjeldende
reguleringsbestemmelser for reguleringsplanen som gjer at man unngar skader pa
naturmangfoldet ihht. gjeldende lover og forskrifter. Vurdert ut ifra ndvaerende og
fremtidig bruk, samt tiltakets starrelse og lokalisering i forhold til transport, gkonomi og
Sirdal kommune sine visjoner for Sinnes er vi av den oppfatning av at tiltaket samlet sett
vil veere hensiktsmessig for samfunnet.

6.5 LANDSKAP

Soleiknuten har tydelig landskaps- og identitetselementer innenfor planomradet. Selve
toppen av Soleiknuten, som fungerer som et utkikkspunkt, reguleres til fritidsformal, og vil
forbli uendret i forhold til dagens situasjon. Etablering av fritidsbebyggelse med tilhgrende
veg i Skarlidsane vil medfare terrenginngrep i flere av toppene i dette omradet. Det
planlegges gjennomgaende grantstrukturer mellom hyttefeltene, bade i nord-ser og gst-vest
retning. Slik sikres gode forbindelser fra hytter til grentdrag, muligheter for a opprettholde
eksisterende vegetasjon og ivaretakelse av siktlinjer.

| gjeldende kommuneplan er omrader rett nord for toppen av Soleiknuten avsatt til erverv.
| planforslaget er dette arealet erstattet med lavereliggende arealer lenger gst. Dermed vil
terrenget pa Soleiknuten ikke kunne endres.

| planforslaget er det gjort svert fa endringer i forbindelse med Smatjgnnane i forhold til
gjeldende reguleringsplaner og allerede utbygde omrader. Det er regulert inn en ny veg sar
for Smatjgnnane, samt ny felles parkeringsplass. Omradet hvor det planlegges ny
parkeringsplass blir i dag allerede brukt til dette formalet.
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Figur 31 Bergrte tjern

Tjern nummer 1 og 2 gjenfylles. Tjern 3 bergres av planlagt skilgype. Tjern 4 og 5 blir
ikke nevneverdig pavirket.

6.6 ESTETIKK OG BYGGESKIKK

| Sirdal er det stor variasjon i bygningstyper og stilarter, men et karakteristisk tradisjonelt
trekk er ngkternhet. Det er bygd sma garder og sma bygningsvolumer. Det er tradisjon for hus
med malt kledning. Temmerhus eller tsammerhytter er en bygningstype som har kommet de
senere ar. Hus og hytter har tradisjonelt veert lave og har ligget lavt i terrenget.

Et karakteristisk trekk for vellykkede hyttefelt er at naturen er trukket tilneermet helt inn
til hytteveggen. Det er fa gjerder som isolerer tomtene, og liten opparbeidelse for hage
rundt hyttene.
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b ——=F] 5 SE o
Figur 32 Hytte i Sirdal.

Nar det gjelder bebyggelsesstruktur, bebyggelsesmanster, volum (skala + proporsjon),
bygningstype, formsprak, materiale, farge, varige konstruksjoner og anlegg, uterom og
liknende, er det ett mal for utbygger a viderefgre og forbedre den estetikk og byggeskikk
til tilgrensende omrader.

PR

. ‘Ww‘&; .

Figur 33 Hytte i Adneram
I forbindelse med planforslaget er det laget egen formingsveileder, som iht.

reguleringsbestemmelsene skal legges til grunn ved utforming og utbygging av hyttefelt.
Formingsveileder er vedlagt planforslaget.
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6.7 UNIVERSELL UTFORMING/TILGJENGELIGHET

Topografien i omradet gjer ikke planomradet spesielt egnet for fremkommelighet for alle, uten at
man benytter motorisert kjgretgy. Hovedadkomstveg opp til hyttefeltene vil ha en stigning pa 12,0
%, dvs. 1:8,33. Tomtene er i stor grad terrengtilpasset men det finnes noen bratte tomter.

Man ma derfor vaere bevisst pd muligheter og begrensninger mht. tilgjengelighet og bruk av
tomta, nar man utformer tomtene. Krav og gnske om tilgjengelighet ma veies opp mot
terrenghensyn. Spesielt dersom en kun kan oppna tilgjengelighet ved skjemmende
terrenginngrep og store fyllinger/skjeeringer. | bestemmelsene er det derfor stilt falgende

krav med tanke pa universell utforming:

o Hyttetomter skal oppfylle tilgjengelighetskrav i teknisk forskrift fra parkering pa
tomten frem til hoveddar, sa langt det er praktisk mulig ut i fra terrenghensyn.

e Lekeomrader og sosiale mateplasser skal tilfredsstille krav om universell utforming,
sa langt det er praktisk mulig ut i fra terrenghensyn.

e Turstier/skilayper skal tilfredsstille krav om universell utforming, sa langt det
er praktisk mulig ut i fra terrenghensyn.

Renovasjonsanlegget er plassert sgr for parkeringsplass P1. Det er plass til & parkere ved
containere ved kasting av boss og det er satt av areal til & brgyte rundt containere.
Renovasjon er plassert slik at den er lett tilgjengelig med bil nar en kjgrer fra hyttefeltene.

6.8 MILIGFAGLIGE FORHOLD
Det er ingen spesielle miljgfaglige forhold knyttet til regulering av planomradet.

6.9 SOSIAL INFRASTRUKTUR

| planforslaget innreguleres 3 lekeplasser sentralt i planomradet, samt skilgyper/turstier
som alle hytter har lett tilgjengelig. Lekeplassene skal fungere bade som lekeplasser og
sosiale mgteplasser.

Ettersom planomradet i all hovedsak skal reguleres til fritidsbebyggelse er det ikke behov
for starre kapasitet ved skole eller barnehage i neeromradet. Utbyggingen vil medfgre gkt
kundegrunnlag for dagligvarebutikk og andre servicetilbud i Sinnes.

6.10 TEKNISK INFRASTRUKTUR

6.10.1 Renovasjon
For eksisterende fritidsboligbebyggelse er det i dag plassert ut hyttecontainere flere plasser om
Sinnes. Planlagt renovasjonsanlegg plasseres sgr for parkeringsplass P1. Renovasjonsanlegget
planlegges i form av nedgravde sgppelcontainere. Det er ikke lagt opp til noe
avfallshandtering innenfor selve hyttefeltet Dette for & gjgre temmearbeidet lettere. Man far
og samlet mesteparten av sgppelet pa ett sted, og man forhindrer i stor grad at avfall blir lagt
igjen andre steder pa planomradet.
Innenfor neringsomrade, N1, kan det anlegges eget renovasjonsanlegg
for neringsbebyggelsen.

6.10.2 Strgm
Tilkobling til stramnett skal skje via eiendom 9/5. Det er regulert inn 2 nye nettstasjoner i
forbindelse med utbygging. Plassering av nettstasjoner er hensiktsmessig plassert og skal
avklares med Agder Energi.

6.10.3 Vann- og avilgp
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Det er inngatt avtale mellom grunneier av eiendom 9/5 og tiltakshaver at nytt
utbyggingsomrade kan bli tilkoblet vann- og avlgpsnettet gjennom hans eiendom. |
forbindelse med detaljreguleringen er det laget planer for vann- og avlgpstraseer. Ved behov
tillates det & plassere avlgpsanlegg innenfor planomradet. Anlegges skal godkjennes ved egen
sgknad. Det anlegges tilkobling til planlagt VVA-anlegg for utbygging eiendom 9/5.

6.11 TRAFIKKFORHOLD

Veger

Eksisterende adkomstveg til planomradet beholdes i stor grad som i dag. Denne fungerer som
kjereveg om sommeren og scooterlgype om vinteren. Sommervegen omlegges pa lokale
steder for a skane narliggende fjell for omfattende terrenginngrep, som fglge av bygging av
hovedadkomstveg. Deler av eksisterende veg vil ogsa benyttes som skilgype om vinteren,
merket med SL2 pa plankart. Deler av skilaype vil legges utenom eksisterende adkomstveg
pga. hensyn til trafikksikkerhet. Ettersom denne vegen er sveert bratt og dermed ikke kan
brukes om vinteren, er det planlagt ny hovedadkomstveg til planomradet.

Regulerte veger skal veere iht. «Retningslinjer for planlegging av private veger i Sirdal
kommune». Maksimal stigning pa ny hovedadkomstveg er 12,0 %. Hovedadkomstveg har 2
kjarefelt og vil ha en total vegbredde pa 5,0 meter. I tillegg kommer 0,5 m med asfaltert
vegskulder pa begge sier. Mindre adkomstveger planlegges som 1 felts veg med total bredde
pa 4,0 meter. 5 m inklusive vegskuldre.

Ved krysning mellom veg102 og veg401 har veg102 jevn stigning pa ca. 10 %. Dette medfarer
at tverrfallet pa veg401 falger lengdefallet pa veg102. Det er ikke lagt inn linjefgring mot kryss
for veg102. Dette gjort for at hovedveien skal fa en prioritert geometrisk linjefering.

Det tillates anleggelse av midlertidig anleggsvei til riggomradet innenfor naeringsomrade
N1. Anleggsveien anlegges i senterlinjen til veg202. P& denne maten tilretteleggelse det for
opparbeidelsen av veg202.

Adkomstlgsning til felt B1 handteres ved at det dpnes opp for anleggelse av
sommervei innenfor friluftsformal i forlengelse av veg203.

Sngmaking

Alle nye frittliggende hyttetomter vil ha vegforbindelse helt frem til tomten. Det legges
hovedsakelig opp til at to og to hytter har felles adkomst for & lette arbeidet ved sngmaking. |
forbindelse med vegene er det satt av plass til sngdeponier, og vegtraseene er lagt slik at sng
kan skufles ut uten at brgytebil ma snu. Sngdeponier tillates etablert innenfor annen
veggrunn og friomrade

Mgteplasser
| forbindelse med sideveger med total bredde pa 4,0 meter anlegges det ikke egne
mgteplasser, da det skal tilstrebes doble avkjgrsler til tomter som vil fungere som mgteplasser.

Parkering
Parkering P1 skal inneholde 31 parkeringsplasser, og er felles for hyttetomter fradelt og

bygsla fra eiendom 9/14, samt dagsparkering.

Parkering P2 skal inneholde 31 parkeringsplasser. 20 av parkeringsplassene er felles for
hyttetomter fradelt og bygsla fra eiendom 9/1. Resterende 11 parkeringsplasser er felles for
hyttetomter fradelt og bygsla eiendom 9/14. Dersom parkeringsplasser reservert for
hyttetomter fradelt og bygsla fra eiendom 9/1 eller 9/14 pa et senere tidspunkt flyttes til andre
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parkeringsplasser innenfor planomradet, vil disse parkeringsplassene disponeres av 9/14
og kunne brukes for dagsturister.

Parkering P3 skal inneholde 6 parkeringsplasser er felles for hyttetomter fradelt og bygsla
fra eiendom 9/1.

Parkering P4 skal inneholde 47 parkeringsplasser, og er felles for hyttetomter fradelt og
bygsla fra eiendom 9/3, hvor hytter pa eiendom 9/3/5, 9/3/6, 9/3/7, 9/3/8 og 9/3/9 hver
disponerer 2 oppstillingsplasser. Dersom parkeringsplasser reservert for hyttetomter fradelt og
bygsla fra eiendom 9/3 pa et senere tidspunkt flyttes til andre parkeringsplasser innenfor
planomradet vil disse parkeringsplassene disponeres av 9/3 og kunne brukes for dagsturister.

Parkering P5 skal inneholde 16 parkeringsplasser, og er felles for hyttetomter fradelt og
bygsla fra eiendom 9/3.

Parkering P6 skal inneholde 36 parkeringsplasser, og er felles for hyttetomter fradelt og
bygsla fra eiendom 9/1.

Parkering P7 skal inneholde 30 parkeringsplasser, og er felles for hyttetomter fradelt og
bygsla fra eiendom 9/3.

Parkering P8 skal inneholde 36 parkeringsplasser. 26 av parkeringsplassene tilhgrer TS4 —
TS16, hvor hver eiendom disponerer 2 oppstillingsplasser. Resterende 10 parkeringsplasser
er gjesteparkering.

Parkering P9 skal inneholde 12 parkeringsplasser, og er felles for 9/260, TG1, TG2, TS1,
TS2 og TS3 hvor hver eiendom disponerer 2 oppstillingsplasser.

Parkering P10 skal inneholde 8 parkeringsplasser, og er felles for 9/14/8 og TN13, hvor
hver eiendom disponerer 2 oppstillingsplasser, resterende 4 plasser er gjesteparkering.

Parkering P11 skal inneholde 16 parkeringsplasser, og er midlertidig parkering for
9/192, 9/14/13 hvor hver eiendom disponerer 2 oppstillingsplasser inntil P15 er
opparbeidet, resterende 10 parkeringsplasser er gjesteparkering. Nar P15 er opparbeidet
blir hele P11 gjesteparkering.

Parkering P12 skal inneholde 8 parkeringsplasser, og er gjesteparkering.

Parkering P13 skal inneholde 9 parkeringsplasser, og er parkering for TN44 resterende
7 parkeringsplasser er gjesteparkering.

Parkering P14 skal inneholde 16 parkeringsplasser, og er gjesteparkering.

Parkering P 15 skal inneholde 8 parkeringsplasser, og er felles for 9/192, 9/14/13, hvor hver
eiendom disponerer 2 parkeringsplasser, resterende 2 parkeringsplasser er gjesteparkering.

Gjesteparkeringsplassene skal fungere som ngdplasser ved starre sngfall.

Snuplasser
Vegene er planlagt med gode snumuligheter i form av snuplasser og vendehammere, som
er dimensjonert for lastebiler. | tillegg er det en starre rundkjgring i enden av veg210.

U:\1331 - Soleiknuten - teknisk bistand\11 - Regulering\19 - Planbeskrivelse\pla021 - 1331 - Planbeskrivelse - Soleiknuten - 11-07-2017.doc

Teknaconsult AS, Luramyrveien 25, 4313 Sandnes ~ Telefon: 5196 2550 987 806 826 MVA  E-post: post@teknaconsult.no


mailto:post@teknaconsult.no

Dato: 11.07.2017
Side 41

Skilgyper

I tillegg til skilgype SL2 som gar fra Sinnes sentrum og opp til planomradet, er det planlagt
flere skilgypeforbindelser i omradet, bade i gst-vest og nord-sar retning. Skilgypene, SL1-
SL6, er internlgyper, mens SL7 er en del av hovedlgypenettet. Regulert bredde for interne
skilgyper er 6 m, mens til hgrende hensynssone har bredde pa 8 m. Hovedlgypen har
hensynssone med bredde pa 24 m. Eksisterende adkomstveg i kombinasjon med skilgype SL2
skal prepareres maskinelt som skilgype pa vinterstid.

Alle skilgyper er apne for allmennheten. Det tillates bruk av sngscooter i skilgyper
I skisesongen.

Det kan etableres midlertidig trase for Skilgype SL3 innenfor neringsomradet. Dette for &
unnga konflikt med riggomradet innenfor naringsomradet. Permanent trase for SL3 og
veg202 igangsettes ikke far det pabegynnes egne tekniske planer for neringsomradet.

Del av trasé for Forsherglgypa ligger innenfor for planomradet. | kommuneplanen avviker
traseén til Forsberglgypa (SL7) med fysisk plassering. Det er gjennomfart GPS-innmaling av
skilgypen, og inntegnet SL7 falger innmaling. Fra skilgype SL6 skal det lages en forbindelse
til Forsberglgypa SL7.

/ “ ” e e > S
1 /\}\ R 3
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Iagfs'kiIﬂypeforbindelse SL
fra rundlgype SL4 til Forsberglaypa SL7.
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Kartet under viser skilgypeforbindelser fra planomradet til omkringliggende lgypenett.

\ D
ﬁcﬂ =

Figur 34: Kart over skilgypetraseer. Skilgypenavn er adskilt ved rad og bla farge. Planavgrensning

er markert med svart stiplet strek.

Skilgype SL1 (SL5 pa opprinnelig plan) ble tatt med i planforslaget mellom 1. og 2.
gangsbehandling av vedtatt plan, og vil veere en forbindelse til SL2 og planomradet.
Skilgype beholdes i omregulering.

Krysning veqg og skilgype

Det er regulert inn 5 krysninger mellom skilgyper og veger. Krysning mellom veg102 og SL1
forekommer i samme plan. @vrige krysninger veg102 og SL2, veg202 og SL3, veg102 og SL4
(2 steder) skjer ikke i samme plan men ved anleggelse av bro og kulvert.

6.12 RISIKO OG SARBARHET

ROS-analyse er utarbeidet av COWI 20.11.2015. ROS-analysen er gjennomgatt og vurdert
dekkende for omregulering, se vedlegg til planbeskrivelse. Det anses ikke behov for
utarbeidelse av ny ROS-analyse. Eventuelle avvik og ngdvendige avklaringer kommenteres
i felgende avsnitt.

Innenfor planomradet er det regulert inn 4 ulike hensynssoner: Frisikt, Ras — og

skredfare, hgyspenningsanlegg og skilgype.

Tidligere sngdeponier opprinnelig regulering er erstattet med bestemmelse for at sng kan

lagres i formal regulert til annen veggrunn. Formalene annen veggrunn er utvidet som falge av
tilleggsbestemmelsen.
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Parkeringsplasser ved fylkesvei975 gjennom den tette bebyggelsen i Sinnes sentrum er
endre som fglge av falgende argumenter:

- Terrengtilpasning

- Innmaling av terreng

- Nedvendig antall parkeringsplasser og hensiktsmessig plassering av parkeringsplasser

| ROS-analysen er det rgdlistearten Konglebit nevnt, mens det i artsdatabanken er funnet
arten Lirype. Artene har samme plassering, og det er heller ikke planlagt tiltak i dette omradet
i omreguleringen.

Frisikt
Innenfor frisiktsoner skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over tilstatende vegers niva.
Busker, treer og gjerder som kan hindre sikten er ikke tillatt.

Naturfare

NVE

Iht. til NVE sine aktsomhetskart for steinsprang, sngskred og jord- og flomskred er det flere
arealer innenfor planomradet som kan veere skredutsatt. Det er nyttet aksomhetskart for jord-
og flomskred fra NVE pa plankart.

NGI

| omradet er det laget NGI kart for sng- og steinsprang. Ettersom kartene fra NGI er
utarbeidet pa en mer detaljert mate enn kartene fra NVE er hensynssone for ras- og skred
plassert ihht. NGI-kartene. NGI-kartene ivaretar kun sng- og steinskred. Det er nyttet
faresoner for sng- og steinskred fra NGI pa plankart. NGI- og NVE kart for sng- og
steinskred er kontrollert og samsvarer innenfor planomradet.

S

Figur 36: Kart som viser utstrekning til aktsomhetsomrader for snaskred og steinsprang utarbeidet
av NGI.

Innenfor hensynssone for naturfare er det ikke tillatt & oppfere ny bebyggelse. Det kan

anlegges kjgreveg, skilgype/tursti og tekniske anlegg uten at det utlgses krav om
skredfarevurdering og avbgtende tiltak.
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lom pa plankart

Det tatt med hensynssone for flomfare H320_1 og H320 2 pa plankartet. Data er hentet
fra NVEs aktsomhetskart.

Hegyspenningsanlegqg
Innenfor hensynssonen ligger det 22 kV hgyspentkabler og 22 kV hgyspentlinje. Det
tillates ikke bebyggelse innenfor hensynssoner.

6.13 NATUR OG RESSURSGRUNNLAG

Store deler av planomradet er i dag ikke bebygd og bestar av naturomrader, herunder utmark.
Apen skrinn fastmark dominerer terrenget.

| planforslaget er det stilt krav til at omradet i starst mulig grad skal beholde sitt naturlige
preg. Traer, busker og annen vegetasjon skal i starst mulig grad bevares. Ved opparbeidelse av
bebyggelse og anlegg innenfor planomradet skal det i starst mulig grad tas hensyn til
eksisterende terreng.

Ved regulering av planomradet vil det veare plan- og bygningsloven som er fgrende, og

ikke jordloven.

Det er innregulert 5 bestemmelsesomrader for masseuttak #1-#5 innenfor planomradet.
Bestemmelsesomradene er innregulert for at massebalansen kan handteres internt i
planomradet. I tillegg vil tomter TS1-TS3 ikke komme i konflikt med ras- og skredfaresonen
H310_4 etter at masseuttak #2 er avsluttet. Tomter TS1-TS5 kan ikke oppferes far
masseuttak #2 er avsluttet.

6.14 VANN OG VASSDRAG

Planomradet har i dag en naturlig avrenning til lavtliggende terreng i st mot Smatjgnnane,
vest mot Alsheia alpinanlegg og Steltjenn i nord. | forbindelse med utbygging av et starre
omrade er det mest hensiktsmessig a etablere lgsninger for overvann og grunnvann slik at den
naturlige vannbalansen bevares i starst mulig grad.

| forbindelse med etablering av veger vil en matte krysse bekker. |
reguleringsbestemmelsene er det stilt krav til at krysning av bekk skal skje ved bro. Bekker
med lysapning mindre enn @120 cm kan legges i rer.
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Det er bade starre parti med fjell i dagen og flere myromrader innenfor planomradet. Dermed
kan det veere muligheter for & bruke overskuddsmasser i forbindelse med etablering av veger
til & skifte ut masser pa tomter i myromrader.

6.15 BARN OG UNGES INTERESSER

| planen er det satt av 3 sentrale arealer til lekeomrader. 2 av lekeplassene ligger i forbindelse
med frittliggende hyttetomter, og 1 lekeplass ligger i feltet for konsentrert
smahyttebebyggelse. Omradene skal utformes slik at de egner seg for bade sommer- og
vinteraktiviteter. Lekeomradene skal tilpasses natur- og terrengforholdene i omradet, og ha en
«naturlig» karakter. Det er blant annet muligheter for a etablere akebakke innenfor
lekeomradene, eller grillplass, gapahuk og sittegrupper. Lekeplasser kan lyssettes.

Barns gvrige lek og utfoldelse vil veere knyttet til tilrettelagte og organiserte
vintersportsaktiviteter, og fri ferdsel i utmark bade pa sommers- og vinterstid. Det tas ikke
i bruk eksisterende arealer som er i bruk til barns lek, og det er derfor ikke aktuelt med
erstatningsarealer.

6.16 VERNEINTERESSER
Det er ikke registrert kulturminner i selve planomradet, men man finner noen bygninger fra

far 1900 i tett tilknytning til planomradet. I tillegg er det to bruer og et gravfelt i Sinnes
sentrum. Ettersom det ikke er registeret noen verneinteresser innenfor planomradet er ikke
dette temaet aktuelt med tanke pa beskrivelse av planomradet.

6.17 STEDSUTVIKLING

Turisme og reiseliv er den viktigste neringen i omradet. Planforslagets utbyggingsformal
fritidsbebyggelse og naring/tjenesteyting bygger opp om de viktigste naeringene i kommunen.
Det er ikke planlagt i detalj hvilken naering/tjenesteyting som skal etableres i planomradet,
men mulige bruksformal er overnattingstilbud, treningssenter, spa osv. Uthygging av omradet
for neering/tjenesteyting gis det ogsa muligheter for etablering av nye arbeidsplasser.

6.18 FRILUFTSOMRADER /UTEOMRADER

Planforslaget ivaretar friluftsinteresser ved at det er regulert inn grgntkorridorer med
skilgyper, bade mot Alsheia og tilhgrende alpinanlegg og mot omradet Langetjenn. Begge
disse stedene kobles man til en hovedlgype for ski, Forsberglaypa. Skilgypene som ikke
fungerer som kjgreveg om sommeren vil opparbeides med grusdekke slik at traseene kan
brukes som tursti om sommeren. Planomradet ligger i naturskjgnne omgivelser som er godt
egnet for friluftsliv, ogsa uten spesiell tilrettelegging.

6.19 ENERGI

Bebyggelsen i planomradet skal koples til stramnettet gjennom eiendom 9/5. Det vil bli
fort frem strem til omradet gjennom jordkabler.

Man ser for seg at aktuelle energikilder vil veere elektrisk stram og vedfyring. Det er per i
dag ikke vurdert andre former for alternative energikilder.

6.20 REKKEFZLGEKRAV

Det skal utarbeides detaljerte tekniske planer for vannforsyning og avlgp og etableres sted for
avfallsinnsamling. Utbygger forplikter seg til & bidra gkonomisk til opparbeidelse av vegen,
fremtidige laype- og turstier osv., som er avklart med kommunen i en utbyggingsavtale.

7 KONSEKSVENSUTREDNING
Det er ikke krav om konsekvensutredning. Avvik fra kommuneplanen beskrives i plan-
og omradebeskrivelsen.
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8 VIRKNINGER/KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

8.1 VIRKNINGER FOR LANDSKAP, MILJZ OG SAMFUNN

Det er i Sirdal kommune stilt krav om typiske snitt som viser fylling- og skjering i forbindelse
med opparbeiding av byggetomt, veger, parkering og turstier/skilgyper. Bygninger, adkomst,
parkering og uteareal skal utformes og plasseres slik at synlige terrenginngrep blir minst mulig.

Opparbeidelse av tomtene skal skje pa en terrengtilpasset mate. Pa flate tomter legges det til
grunn at det bare skal gjennomfares oppfylling av tomt i minst mulig grad for plassering av
bygning. P& tomter med fall skal ikke byggegrunnen framsta med ensidig oppfylling av tomt.
Det begr minimum brukes en kombinasjon av skjering og fylling, og gjerne med vekt pa
skjeering dersom bygningen kan dekke inngrepet. Pa denne maten oppnar en best tilpasning
av byggverk til terrenget.

Utbygging pa topper eller i skraninger med stor eksponering kan gi opplevelse av dette sett
fra omkringliggende heier og hyttefelt. For @ motvirke dette er det viktig at hytte plasseres rett
i forhold til tomtens terreng.

For & begrense terrenginngrep pa de mest utsatte tomtene er det ikke lagt opp til at disse
kan kjgre inn pa tomten. For & lgse dette pa en god mate er det lagt inn parkeringsplasser
langs vegen for de mest utsatte tomtene, som vist i plankart.
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8.2 KONSEKVENSER FOR LANDSKAP
Planomradet heller mot sgr ned til Sinnes. Omradet er stedvis veldig bratt, med enkelte mer
flate partier. Mesteparten av omradet er ikke tresatt. Det er enkelte partier av skog, i
hovedsak lgvskog. Landskapsregionen omradet ligger i tilharer lavfjellet i Sar Norge.

En utbygging med 115 hytter, hvorav 7 tomter er solgt iht. reguleringsplan for Jodasen, i et
eksisterende spredtbebygd hytteomrade, vil bidra til & endre landskapet og pavirke
landskapsopplevelsen. Dagens landskapsbilde er fra far av brutt av fremmende elementer,
da deler av omradet og tilgrensende omrader allerede er utbygd.

Eksisterende landskap vil bli pavirket av utbyggingen. Utbyggingsomradet vil bergre et starre
omrade og det vil vare visuelle konsekvenser. Konsekvensene vurderes likevel ikke til & vaere
store. Det begrunnes ut i fra at en stor del av planomradet ligger skjermet fra innsyn fra
fylkesvegen. Vedtatt plans adkomstvei hadde store fjellskjeeringer langs veien, som hadde
resultert i stygge sar som kunne ses fra FV 975. Revidert planforslag har trukket veien ut for &
skane eksisterende fjell. | tillegg er det anlagt fanggraft pa utsatte steder langs veien for a sikre
tryggere trafikkforhold. Omradets topografi gjgr at en ma helt inn i de enkelte hyttefelt far
bebyggelsen blir synlig i nervirkning. Den sgrligste del av utbyggingen vil bli synlig fra ser
fra FV 975. Tiltaket blir lite synlig i fjernvirkning sett fra gst og vest fra FV 975.

8.2.1 Konsekvenser for miljg
Planen bidrar ikke til vesentlig gkt luftforurensning, stgy, forurenset grunn, eller endringer i
lokalklima, utenom i anleggsperioden. Utbygging av hytteomradet kan fa lokal betydning for
lokalklima (sol/skygge, og hvordan sngen legger seg). Sol/skyggeforholdene vil veere gode. Det er
ikke kjente registreringer av sarbare viltarter eller planter innenfor eller i nzr tilknytning til
planomradet. Konsekvenser for miljget av tiltak i hgve til plan vurderes som ubetydelige.

8.2.2 Konsekvenser for samfunn
Videreutvikling av eksisterende og nye hytteomrader er i trad med lokale planer
og utviklingsmal. Det er noen mindre avvik fra kommuneplanen.

8.3 KOMMUNEPLANEN

Arealbruk og avgrensning av arealbruksformal avviker delvis med kommuneplanens

arealdel. Videre bidrar planen til maloppnaelse vedrarende gkt hyttebygging, sysselsetting
forbundet med byggeaktivitet og et positivt bidrag til & utvikle Sinnes til et reisemal.

Planen legger til rette for et variert fritidsboligtilbud, gode kommunikasjoner, “reiselivsmessig
infrastruktur” i form av skiutfartskorridorer — lgyper, og det faktum at den bidrar til at det blir mer
folk i omradet. Det siste er positivt for etablering av fellesgoder i sentrum.

Tomtene ligger i hellende terreng - oftest pa oppsiden og nedsiden av en veg, pa en slik mate
at den bakenforliggende kan fa utsikt mellom frem- og nedenforliggende, med god
ryggdekning i bakenforliggende terreng. Vegen gjer til at avstanden og hgydeforskjellen
mellom bygningene blir god. Disse forholdene taler for at bygningshayden ikke blir
avgjarende for den enkelte eller opplevelsen av bygningene i landskapet. Da dette er en
bygningstype utbygger og kjgpere gnsker, og terrenget tillater det.

Avvik i plankart
Omrade 116 og 117 i kommunedelplanen er avsatt til erverv. Planforslaget har
endret avgrensning for naring/tjenesteyting av falgende arsaker:

e Omrade avsatt i kommunedelplan kommer i konflikt med hensynssone for ras. Ny
avgrensing for nering/tjenesteyting vil ikke komme i konflikt med rasomrader.
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e @stlig del av omrade 116 og 117 er sveert bratt og darlig egnet for utbygging.
Utbygging innenfor dette arealet vil medfare betydelige terrenginngrep, som vil gi
skjemmende skjeeringer og fyllinger.

e Avgrensing i kommunedelplan har en uhensiktsmessig fasong for a oppna effektiv
arealutnyttelse. Avsatt areal for erverv er langt og smalt. Dersom man bygger slik
formalet er vist i dag vil terrenginngrepene bli mer synlige. Ved utbygging av
omradet foreslatt i reguleringsplanen, vil en fa en mer konsentrert bebyggelse. Man
vil med andre ord kunne beholde mer skog i omradet, samt ivareta Soleiknutens
identitet pa en bedre mate.

Omrade 118 og 119 i kommunedelplan er avsatt til fritidsbebyggelse. Planforslaget har
endret avgrensning for fritidsbebyggelse av felgende arsaker:

e Felt B19 er trukket mot vest og ut av omrade 119. Hensikten med dette er a legge til
rette for grentdrag gjennom hytteomradet, slik at brukere har lett tilkomst til skilayper.
| tillegg tilrettelegges det for hyttetomter som er mer terrengtilpasset. @vrige avvik ved
felt B11, B16, B230g Lek?2 har tilsvarende arsak. En vil ogsa fa gode
grentstrukturer/korridorer mellom hyttefeltene. 1 tillegg er det avsatt plass mellom
hyttefeltene til rundlgype skilgype SL4.

e Man har unngatt a fortette omradet rundt Smatjgnnane, da det har kvaliteter som
bar beholdes og som kan nyttes av alle.

e Det er noen mindre avvik mellom omrade 118 forarsaket av eksisterende hytter og
tomter. Ellers er det tre sma avvik ved fekt B1, B2, B3 og K3. Disse skyldes
terrengoptimalisering av hyttetomter. Ellers har man funnet gode flater for
anleggelse av hytter innenfor felt B1 og B2. Sistnevnte avvik er stgrre avvik.

Awvik i bestemmelser

Kommunedelplanen har en bestemmelse om krav til tilgjengelighet fra parkering pa tomten til
hovedder. Utgangspunktet for planarbeidet er & legge til rette for fritidsbebyggelse i bratt
terreng, hvor man samtidig skal planlegge utbyggingen mest mulig skansomt i terrenget.
Derfor anses omtalte bestemmelse som lite hensiktsmessig da bade terrenget og landskap ikke
taler de inngrep som en slik tilrettelegging matte medfgre. En har derimot tilstrebet universell
tilgjengelighet der hvor terrenget tillater det.

1. Tomter som kan oppna tilgjengelighet er:
TG1-TG2, TN1-TN9, TN11-TN12, TN14-TN16, TN19, TN21-TN22, TN24-TN28,
TN31-TN44, TN47-TN48, TN50-TN53, TN57-TN58, TN61-TN77, TV4 og TV7-TVS.
Totalt vil dette innebere 66 av 87 frittliggende og vertikaldelte tomter. Pa de resterende 21
tomtene vil det vaere vanskelig a oppna tilgjengelighet. Forutsetning for & oppna
tilgjengelighet pa disse tomtene er at det ved plassering av bolig og avkjarsel legges vekt pa a
tilfredsstille tilgjengelighetskravene.

2. Konsentrert bebyggelse

De 6 tomtene, dvs. felt K1 (TS17-TS22), som ligger langs vegen kan oppna tilgjengelighet.
For de 16 resterende tomter er det vanskelig, felt K2 og K3.

Det er totalt 72 hyttetomter (66 frittliggende og 6 konsentrerte tomter) hvor det kan
oppnas tilgjengelighet, mens det er krevende terreng pa resterende.

Dvs. at man kan oppna universell tilgjengelighet for ca. 80 % av de nye tomtene.

U:\1331 - Soleiknuten - teknisk bistand\11 - Regulering\19 - Planbeskrivelse\pla021 - 1331 - Planbeskrivelse - Soleiknuten - 11-07-2017.doc

Teknaconsult AS, Luramyrveien 25, 4313 Sandnes ~ Telefon: 5196 2550 987 806 826 MVA  E-post: post@teknaconsult.no


mailto:post@teknaconsult.no

Dato: 11.07.2017
Side 49

Iht. kommuneplanbestemmelsene bgr ikke tomter legges i brattere terreng enn 1:4. Dersom
dette fravikes ma det i bestemmelsene sikres god terrengtilpasning. | planforslaget er det
12 tomter som er brattere enn 1:4, men i bestemmelsene og formingsveileder er det sikret
at tomter skal ha god terrengtilpasning.

3. Tomter som er brattere enn 1:4:

Tabell 3 Bratte hyttetomter > 1:4
Tomt
TV5

TN16
TN18
TN29
TN45
TN54
TN55

TN60
TNG67
ET1

O O NOO OB WIN |-

[E=N
o

=
=

ET2
ET6

=
N

TV1-TV3 er ikke tatt med i tabellen for bratte hyttetomter ettersom tomtene ved avslutning
av masseuttak (bestemmelsesomrade #1) blir flate. Iht. bestemmelsene kan bygninger deles
opp i flere plan for & oppna bedre terrengtilpasning. | bratt terreng med starre fall enn 1:4 kan
det bygges i flere plan.

| kommuneplanbestemmelsene er det krav til at silhuettvirkning ma unngas. For a sikre at
dette unngas er det lagt inn bestemmelse om at bebyggelse pa tomt TN45-TN52. skal ha
redusert mgne- og gesimshgyde.

Vurdering av hvilke hytter som skal ha redusert mgne- og gesimshgyde er gjort pa bakgrunn
av 3D-modelleringer av planforslaget. P4 bildene under vises hytter pa tomt TN45-TN48 og
TN50-TN52 med mgnehgyde pa hhv. 6,5 meter og 5,5 meter. Hytte pa tomt TN49 har
mgnehgyde pa 4,5 meter. Silhuettvirkningen minskes betydelig ved reduserte mgne- og
gesimshgyder.
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Figur 37: Bilde hentet fra 3D-modell, tatt fra innkjgring til Sinnes sentrum. Hytter pa tomt TN45-
TN52 vises med mgnehgyde 6,5 meter.

Figur 38: Bilde hentet fra 3D-modell, tatt fra innkjering til Sinnes sentrum. Hytter pa tomt TN45-TN48
0g TN50-TN52 vises med mgnehgyde 5,5 meter, og hytte pd tomt TN49 med mgnehgyde pa 4,5 meter.

8.4 VURDERING ETTER NATURMANGFOLDLOVEN
Etter 8 7 i Naturmangfoldloven skal de miljgrettslige prinsippene i 88 8 til 12 legges til
grunn som retningslinjer ved utgving av offentlig myndighet.

Planen vil ikke komme i konflikt med viktige vilt, fisk, botaniske eller geologiske interesser.
Planlegger har i samarbeid oppdragsgiver foretatt feltundersgkelser i omradet i forhold til
overnevnte temaer og snakket med lokalkjente. Det er ogsa foretatt undersgkelse av tilgjengelig
informasjon og registreringer i omrade; Artsdatabanken — rgdlistede arter, Naturbasene til DN
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— prioriterte naturtyper, registrerte villdyrbiotoper, Rovbasen, kartinformasjon fra Skog
og landskap og temakart fra NGU og Arealis er sjekket opp mot planomradet.

Det som ble funnet som relevante temaer & omtale er gjennomgatt i det foregaende, men
bergrer ikke omradet direkte. Omradet Sinnes er allerede bygget ut med mange hytter og
fjellstue og vil ikke forandre situasjonen for villrein eller pavirke freda rowvvilt i serlig
grad. Heller ikke pavirkes utbredelsen av inngrepsfrie naturomrader.

Det konkluderes pa bakgrunn av dette at planforslaget ikke kommer i konflikt
med Naturmangfoldlovens formal eller forvaltningsmal for omradet.

8.5 NATUR OG RESSURSGRUNNLAG

Utmark/Dyrka mark som na ligger brakk pa oppsiden av Soleidalen, blir bygd ned (hytter og
veger). Resten vil innga i et aktivitetsomrade, men besta som omrade med grgnt preg —
omrade for ski, lek, aking, ballspill osv.

Skogbruks- og viltinteresser blir ikke vesentlig bergrt. Omradet antas & ha stor betydning
for friluftsliv, men representerer et potensielt omrade for narrekreasjon, lokalt turmal og
utfartskorridor.

Omradet reguleres til friluftsomrade for allmenn ferdsel. Det mulig & ga pa ski fra
planomradet og inn til laypenettet ved Forsberglaypa, samt skitrekket i Alsheia.

8.6 TRAFIKKFORHOLD

Planforslaget vil gi starre trafikk av hytteeiere i omradet, spesielt ved haytider og helger i
vinterhalvaret. Flere mennesker i planomradet, vil fore til gkt forgjengertrafikk til
narliggende servicetilbud. Det er opparbeidet helars gang- og sykkelveg langs Fylkesvegen
og inn til omradet rundt Sinnes fjellstue.

Ny tilkomstveg inn i planomradet vil sikre god tilkomst for bade eksisterende og nye
hytteeiere. Veg dimensjoneres med oppsamling for sng samt hensiktsmessige

brgytetraseer. Snuhammer i planomradet er dimensjonert for brgytebiler og stor lastebil.

Det er tatt hensyn til ferdsel pa ski/om vinteren, da dette er et typisk vinterutfartssted. Det
planlegges 4 planfrie krysninger av skilgype/veg. Om sommeren kommer trolig folk i
starre grad til & benytte seg av utmarka og tursti-tilbudet.

8.7 SOSIAL INFRASTRUKTUR

Ingen spesielle konsekvenser, men kundegrunnlaget for servicetilbudet i Sinnes vil gke.
Kommunen ma selv vurdere behovet for lege og ambulanse, feiing av piper, osv.
Helsepersonell ved Rade kors-hytta fungerer som forsterkninger i ferier der mange bruker
hyttene sine. Man kan ikke se at det er behov for tiloud om kollektivtransport, men heller
Taxi-ordning i forbindelse med utested.

8.8 TEKNISK INFRASTRUKTUR
8.8.1 Vann og avlgp
Det er ikke kapasitet i eksisterende avlgpsanlegg til & handtere alle planlagte hytter i omradet.
Men det vil fortlgpende bli prosjektert og sekt om videre utbygging av avlgpsanlegg
En del av eksisterende hytter har i dag borevann. Enkelte er tilkoblet
eksisterende kloakkanlegg, men ikke alle.
Det skal opparbeides nytt VA-anlegg via eksisterende anlegg fra Alsheia.
Nar det gjelder konsekvenser av planlagte utslipp vises det til utslippssgknaden.
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8.8.2 Energi
Det er ikke kapasitet til & dekke den planlagte utbyggingen fra eksisterende trafoer eller
stramforsyningsnett. Det ma derfor fares hgyspent frem til omradet i jordkabelanlegg med
tilhgrende trafostasjoner og lavspentnett. Alle elektriske ledningsanlegg skal, legges i
jordkabel for ikke a bli en del av landskapsbildet.
Eksisterende ledningsnett ved hytter i neerheten av Smatjgnnane i luftstrekk fjernes og legges
i kabel.
Det skal opparbeides nytt energianlegg innenfor planomradet.
Det tillates med etablering av hgyspentkabler i neringsomradet.

8.8.3 Renovasjon
Det legges opp til et samlet og lett tilgjengelig renovasjonsanlegg. Det er lagt opp til nytt
renovasjonsanlegg ser for parkeringsplass P1 for hytter, og det er apnet for at det kan
anlegges eget renovasjonsanlegg for naeringsbebyggelse innenfor N1.

9 DATAUTVEKSLING
Planen utarbeides digitalt, med muligheter for utveksling av data pa SOSI-format.
Reguleringsplan blir utarbeidet i en terrengmodell.

10 INNKOMNE INNSPILL TIL PLANVARSEL

10.1 FORHANDSKUNNGJZRING

| henhold til Plan- og bygningsloven § 12-8 stilles det krav til informasjon og medvirkning.
Det ble avholdt oppstartsmegte 23. september 2016 med kommunen med representant fra
tiltakshaver tilstede. | forbindelse med planarbeidet er allmennheten og bergrte parter sikret
informasjon ved varsling av pabegynt planarbeid den 12. oktober 2016 med frist & inngi
merknad 3. november 2016. Varslingen ble gitt via varslingsannonse i Stavanger Aftenblad, og
sendt som brev til bergrte parter. | tillegg ble det kunngjort pa Sirdal kommunes hjemmeside
sine hjemmesider.

10.2 INNKOMNE MERKNADER TIL VARSEL OM PLANOPPSTART
1. Statens vegvesen — Region sgr

Planomrade ligger nord for Sinnes Fjellstue, og har atkomst via veg i Soleidalen. Et forslag til
omregulering av dette omradet vil ikke vaere av interesse for Statens vegvesen.

4. Ingen kommentar fra Teknaconsult
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2. Smatjednane og Rubetgdnane Velforening

Til:

Teknaconsult AS
Luramyrveien 258

4313 Sandnes
post@teknaconsult.no

kopi til:

Sirdal Kommune, Arealforvaltning
Radhuset, 4440 Tonstad
post@sirdal.kommune.no

Stavanger, 30 oktober 2016

Kommentarer til «Melding om igangsettelse av reguleringsarbeid» for Soleiknuten, Plan ID
2016009

Vivisertil brev fraTeknaconsultdatert12 oktober2016 med informasjon omigangsettelse av
reguleringsarbeid for Soleiknuten Plan ID 20016009, samtinformasjonsmote 19 oktober. Viviser ogsa til
tidligere innsendte kommentarer fra Smatjgednane og Rubetjednane Velforeningiforbindelse med
Soleiknuten Plan D 1046 2014002. Dette breveterskrevetpavegne av Smatjgdnane og Rubetjgdnane
Velforeningsom har44 hytter/medlemmeridetbergrte omradet.

1) Ny helarsveiog tilkomsti anleggsperiode. Alle medlemmene ivelforeningen er avhengig av tilkomst
gjennomdalen hvor den nye helarsveien skal bygges. Pa det smaleste ertraseen svaert trang med
bratte ufremkommelige fjellsider pa begge kanter. Til og med sma inngrep vil vanskeligjjore
fremkomst. Det stilles spgrsmaltil om hvordan tilkomst til fots og med bil skulle kunne fungere
underen eventuellanleggsperiode. Vieravhengig av,og vil ikke akseptere a bli innestengt/avstengt
underen eventuelaneggsperiode . Det finnes ikke alternativer til fots eller pa kjgrevei. Noen av
hyttene ivelforening har parkering og/eller veirett frem til hyttene sine pa sommertid.

Vi forventer at en detaljert plan for hvordan tilkomst til Smatj@dnane og Rubetjgdnane hyttefelt
skal sikres i anleggsperioden, til fots og med bil, blir utarbeidet av tiltakshaverog blir inkluderti
Sirdal kommunes krav til godkjenning av plan.

2) Kryssing ny helarsvei med skilgype/scooterlgype: Det er uklart for oss hvordan sikkerhet og fri
ferdsel forskilppere og sngscootere skal bli iveretatti skilpypene som krysser planlagt ny helarsvei.
Dette har blitt papektflere gangertidligere. Krysning helarsvei/skiloype og scooterlpype krever
saerskilte sikringstiltak pa grunn av spesielt bratt skiloype, smal trasee pa strekningen. Detvil vaere
vanskelig for skilopere/akende & stoppe dersom detkommer bil og sikker kryssing ikke er lagt
tilrette med bro/undergang.

Vi forventer at en detaljert plan for hvordan sikkerhet for skilgpere skal iveretas ved kryssing
helarsvei blir utarbeidet av tiltakshaver og blir inkludert i Sirdal kommunes krav til godkjenning av
plan.
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3) Snebreyting av ny helarsvei. Planlagt veivil krysse og/eller ga tett pa parallelt med skiloype og
hytterflere steder. Trasseen i den naturlige dalen hvor bade veiog skiloype/scooterveiog hytter
skal dele plass er trang. Vi ser flere farerved at brgytet sng blir frestinn i skileyper hvor detbefinner
segfolk. Broytesng kani tillegg havne pa tak og terrasser til naerliggende hytter. I tillegg til
sikkerhetsrisiko, vildet ogsa kunne velte store mengdersngilgypene a gjore dem ufremkommelige.
Her ferdesfolk bade dag og kveldstid. En ma kunne stole pa fremkommelighet og sikkerhet il alle
dggnetstider.

Vi forventer at en detaljert plan for hvordan sikkerhet for skilgpere skal iveretas ved sngbrayting
blirutarbeidet av tiltakshaver og blirinkludert i Sirdal kommunes krav til godkjenning av plan.

4) Bekymring for planlagt naeringsomrade 116 og 117 spesielt. Vivil pa detsterkeste be omat denne
potensielle reguleringen og mulig gjering av denne type utbygging revurderes av Sirdal kommune pa
grunn av den markante endringen av omradets karakter og visuell forurensing av silhuett og
omradet generelt. Dette punktet har tidligere vaert utdypeti vare kommentarer rundt PlaniD 1046
2014002.

Vier fremdeles uenigiat dette omradet kan brukes som riggomrade. Viser til tidligere innsendt
kommentarer med begrunnelse. Seratdeti siste reguleringsplan er endret til at riggomradet skal
avvikles senest 2 ar fra oppstartav anleggsarbeidet. Dette eringen vesentligendringdadet ervar
forstaelse at det er planlagt trinnvis utbygging og at «oppstartav anleggsarbeidet» derforkan
oppstaog pagai flere ar.

Basert pa siste informasjon fra tiltakshaver pa informasjonsmgote den 19 oktober forstarvi at
tiltakshavernai tillegg soker om & fa bruke dette omradet til & regulere massebalanse. Detvil si at
detspkes om godkjenningtil 3 ta ut stein/jordmasser fra dette omradet (Solieknuten)itillegg til at
detallerede er gnsket til bruk som riggomrade. Massen som hentes ut planlegges brukt til fyllmasse
ifm bygging av helarsveiog utarbeidelse av hyttetomter. Bruken av dette omradeterikke i henhold
til tidligere varsling og regulering.

Vi ber derfor om at naeringsomradet ikke blir planlagt brukt til massebalanse og/eller riggomrade
da dette vil medfgre ungdvendige og massive terrenginngrep i Solieknuten, en ungdvendig visuell
forurensing av sihuett og omradet generelt, og at seknad om denne bruken blir avslatt av Sirdal
Kommune.

Kommentarer fra Teknaconsult

1. Eksisterende adkomstvei til hyttetomter pa Soleiknuten ma stenges i en del av
anleggsperioden. Selv om dette ikke ble nevnt ved utarbeidelse av vedtatt
reguleringsplan, burde Prosjektil ogsa ha angitt at anleggsveien matte stenges.

2. Skilgype krysser ikke ny adkomstvei i samme plan, Det skal anlegges bro
og kulvert hvor skilgypene krysser adkomstveien. Scooterlgypa
(eksisterende adkomstvei) krysser planlagt adkomstvei i samme plan.

3. Det skal anlegges greft for sngopplagring i overgang mellom
skilgype/scooterlgype og planlagt adkomstvei. Man kan kontrollere retning
og lengde til den brgytede sngen, og sngbrgyting kan derfor gjennomfares
med aktsomhet. Pa utsatte strekk kan sngen lagres i fanggraften pa gstsiden
av adkomstvegen.

4. Neeringsomradet er flyttet til et lavere omrade fra det som er regulert pa
kommuneplanen. Dette reduserer silhuettvirkningen. I tillegg er det angitt i
reguleringsbestemmelser at bygg skal trappes i hayden for a sgrge for god
terrengtilpasning. Dermed blir naeringsbyggene oppfert mye lavere i terrenget
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for & redusere den visuelle forurensningen som silhuetten utgjegr. Det er lagt inn
egne bestemmelsesomrader for masseuttak. Disse omradene ligger ikke innenfor
naeringsomradet. Neeringsomradet beholdes som riggomrade.

3. @ystein Eik/Eagle 123 AS

Det vises til detaljert reguleringsplan for Sinnes - Soleiknuten plan-1D: 2016009. Som
eier av eiendom med gnr. 9, bnr. 14, fnr. 8 i 1046 - Sirdal kommune, er vi bergrt av og
har merknader til planen.

Vi gnsker vei helt frem til var eiendommen nar en sa omfattende utbygging er planlagt.
Hans Petter Solberg har pa vegne av Eagle 123 AS fremlagt en skisse til trasé (forslag
D), som muliggjer vei ogsa til var eiendom. Vi stetter med dette forslag D som
fremlagt av Eagle 123 AS.

Kommentarer fra Teknaconsult:
e Parkeringsplasser for gnr/bnr/fnr 9/14/8 avsettes innenfor P10 pa plankartet

e | lgpet av planarbeidet og na etter hgringsperioden er vegtrase til hyttene
blitt vurdert. En har valgt & ikke legge vegtrase til hyttene grunnet:

o En gnsker & beholde den sammenhengende grgntstrukturen i omradet.
Omradet mellom planlagt vei frem til eiendom er avsatt til lekeplass i
form av akebakke. En lengre vegtrase i omradet kan ogsa medfere at
omradet oppleves som «mer fortettet.

o Vegtraseen vil krysse omrader med krevende terrreng, og anlegging av
veg vil medfare store terrenginngrep.

o En har ogsa gjort en «kost-nytte» - vurdering av anlegning av ny veg, og
for & kunne «forsvare» kostnaden av vegen ma en fortette med flere
hyttetomter langs traséen. En har tidligere laget forslag med flere hytter
i omradet, og dette anses ikke som gnskelig.

4. Tove Korneliussen
Viser til mottatt brev datert 12 oktober. Igangsetting av reguleringsarbeid -Soleiknuten.

Frist for 8 komme med merknader/kommentarer til planarbeidet er i dag den
3 november.

Jeg gnsker & kommentere at det er gnskelig at en ser pa veien igjen. Er det mulig a
finne et annen vei alternativ slik at veien til det nye hyttefeltet ikke trenger ga gjennom
nye og gamle Sinnes fjellstue. Vil kommentere at trafikken mellom gamle Sinnes
fjellstue og nye Sinnes fjellstue/arena vil bli ytterligere presset med tanke pa plan slik
den foreligger pr i dag. Er sikkerheten til bade voksne og barn ivaretatt.

Kommentarer fra Teknaconsult:

e Adkomst gjennom Sinnes Fjellstue/Sinnes Arena ble vedtatt 04.02.16 i
reguleringsplan for Soleiknuten med Planid. 2014002. Adkomsten blir ikke
vurdert pa nytt i denne planen, da flere alternative ble vurdert i godkjent plan.
Fordeler og ulemper, samt gjennomfgrbarhet ble vurdert ved de ulike traséene, og
adkomstveg gjennom Soleidalen er valgt med bakgrunn i dette. Adkomst
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gjennom Sinnes Fjellstue/Sinnes Arena ligger ogsa utenom planomrade som
er varslet.

o Sikkerheten til voksne og barn er vurdert og ivaretatt i planarbeidet. Dersom
en som beboer i Sinnes Panorama mener dette ikke er ivaretatt ved Sinnes
Fjellstue/Sinnes Arena gjeres det oppmerksom pa at enhver fritidsholig-
/boligeiendom plikter & holde tilstrekkelig egne arealer til lek/opphold for sine
beboere.

5. Hans Petter Solberg/ Eagle 123 AS
Pa vegne av Eagle 123 AS som er grunneier pa det bergrte omradet gjennom a eie
gnr. bnr. 9/193 har vi merknader til planen.

Vi gnsker veg helt frem til tomtegrensen, og har hatt dialog med noen av de andre
grunneierne som heller ikke har fatt veg frem til tomtegrensen pa sine eiendommer. Vi
har skissert inn 4 alternative traseer for veg, med hensyn til minst mulig
terrenginngrep og en helhetlig bevaring av omradet.

Alle 4 forslag vedlagt her, er oversendt og gjennomgatt av de andre grunneierne som
blir bergrt av dette. Det er forslag D som det er bred enighet for. Dette alternativet
falger store deler av ledningstraseene hvor det er fornuftig & etablere vei samtidig
med ledningsanlegget. Alternativet er kun en skisse, og ma eventuelt detaljeres
narmere med hensyn pa stigningsforhold, kurvatur og snuhammer. Forslag D
innebzrer ogsa veg frem til tomtegrensen til de som gnsker dette.

Kommentarer fra Teknaconsult:

e Hytte pa eiendom 9/193 erstattes med TN7 og har fatt parkeringsplass pa
egen tomt. TN7 ligger langs vei og har tilfredsstillende adkomst
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6. Margaret og Kare Stangeland
Ad « Melding om igangsettelse av reguleringsarbeid for Soleiknuten» Plan ID 2016009

Pi grunn av endringer i trasévalg for adkomst til nytt hytteomride ved / pa Soleiknuten, ble
det avholdt orienteringsmete den 19.10.2016 for hytteeiere i omradet som vil bli berert av
prosjektet. Endringene var ogsa opplyst om i brev fra datert 12.10.2016, her ble ogsa
framdriftsplanen for prosjektet beskrevet.

Pi motet fikk vi vite av prosjektleder fra Teknaconsult at veiprosjektet inneholdt Sirdals
hegeste skjaring — 20m — og Sirdals vanskeligste vei! For at han i det hele tatt ville vaere med
pa prosjektet, matte dette endres — « pa grunn av HMS» ! Da beslutningstakeme i kommunen
kom pa astedsbefaring og sa hva de hadde vart med pa a tillate, utlostes denne ekstrarunden
med ny plan for adkomst. Kommunepolitikeme skal, ifelge prosjektleder, ha uttalt at «de
hadde visst sittet formye pa kontoret»! Vi som har hytteri omradet, har papekt problemene
med den planlagte veien og meldt fra i forbindelse med tidligere hering. Endringene virker
ikke pa noen mate beroligende, vi har fortsatt store bekymringer i forbindelse med prosjektet:

Adkomsti anleggsperioden

Dette forholdet ble det stilt spersmail ved pa metet uten at vi fikk noe konkret svar. Vi har rett
til bruk av ndvarende sommervei og krav pa 4 komme til hyttene vire! Veien som na
planlegges, vil hindre oss i dettei langer perioder som det vil vare vanskelig a forutse. Det
ble tvdelig sagt pa motet at sommerveien i perioder ville bli stengt! Vart spersmal er om det er
hjemmel for a stenge den eneste adkomsten til ndvarende hyttefelt uten at det foreligger et
alternativ? Sommeren brukes til 4 fi pa plass ved, kjere materialer til vedlikehold ..., og
mange tilbringer sommerferien pa hytta. Det ble sagt at hvis vi hadde behov for frakt, kunne
de kanskje stille med en dumper. ..

Adkomst sommer og vinter pa ferdigstilt vei

Den nye veien vil krysse navaerende sommervei som er forutsatt a fungere som na. Vi regner
med at dette vil bli oppfvlt og at krysningen ikke blir til ulempe.

Nir det gjelder framkommelighet vinterstid, er vi mer bekymret. Den nye veien ma brovtes
det vil bli brovtekanter som ma forseres bade nar vi skal ta oss fram til fots og nar vi har
behov for scootertransport. Vi forutsetter at disse forholdene blir tilfredsstillende ivaretatt.

Bruk av Naringsomradet

Pia motet i forbindelse med forrige hering, ble det sagt at utbvgging av Naringsomradet var
utsatt til et senere byggetrinn. Na fir vi vite at omradet skal brukes til riggomrade for
prosjektet allerede fra ferste byvggetrinn. I tillegg skal det sprenges ut masse fra Soleiknuten til
a fylle i «juvet». Siden sprengning og skjaring nederst i bakken reduseres, er det behov for
stein! Hvis den ikke kan tas fra Soleiknuten, ma den fraktes fra et annet sted... Det ble stilt
spersmal om hvor lenge en kan forvente a ha et riggomrade, et stort naturinngrep pluss et
steinbrudd med sprengning, stev og brak som det planlagte masseuttaket vil forarsake, som
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narmeste nabo. Svaret var at utbyggingen er planlagt 4 varei 10 ir, men at sarene i naturen
raskt ville bli dekket med sirdalsjord som gir spesielt gode vekstforhold! Her vil landskapet
endres og raseres pa en mate som ingen jord eller vegetasjon kan bete pad. og vi sper hvor
myndigheter for natur— og landskapsvem er i denne saken. Har de veart inne i bildet i det hele
tatt? Formelt ma det vel en omregulering til for a kunne bruke omradet slik detna er skissert?
Den forelagte framdriftsplanen for prosjektet er knapp, men vi forutsetter at saksbehandlingen
blir gitt forsvarlig tid!

Veien mellom Fjellstua og Sinnes Arena
Det ble sagt at Sirdal Kommune krever 5m bredde pa vei og at det skal vare groft i tillegg.
Hvordan kan dettela seg gjere i nevnte omrade?

Vi har forstdelse forat det frautbvgger er enske om a utvikle omradet ved Soleiknuten. Dette
kunne blitt realisert med langt mindre naturinngrep og langt mindre ulempe for allerede
eksisterende hytteomrade dersom det hadde blitt apnet for en annen adkomst — for eksempel
fra Alsheia.

Kommentarer fra Teknaconsult:

e Sommervei ma stenges i en del av anleggsperioden. Det er ngdvendig med
regelmessig dialog mellom velforening og utfgrende entreprengr for a
finne lgsning til transport til eksisterende hyttetomter.

e Krysningen blir ikke til ulempe. | tillegg kan hovedadkomstveien nyttes
istedenfor sommerveien. Sngbraytning skal foretas slik at sommerveien ikke
stenges av brgytekanter. Dette for & sikre at sngscootere kan nytte
sommerveien om vinteren.

e Adkomst gjennom Sinnes Fjellstue/Sinnes Arena er godkjent av kommunen
i reguleringsplan for Soleiknuten med Planid. 2014002, og ligger utenfor
planomradet som er varslet.

o Adkomstveien er gjennomgatt og optimalisert siden forrige planforslag.
Tidligere adkomstvei med grafter etter normen medfarte fjellskjeringer pa
inntil 20 m. Teknaconsult sitt vegforslag har maksimal fjellskjeering pa rundt 10
m. Dette medfgrer reduserte terrenginngrep.

e Det er lagt inn egne bestemmelsesomrader for masseuttak. Disse
omradene ligger ikke innenfor naeringsomradet. Neeringsomradet beholdes
som riggomrade.

e Veien lar seg realiseres ved planlagt forslag. Veien er planlagt med hensyn til
skansomme terrenginngrep og andre forméal. Adkomstveg via Alsheia er ikke
reelt alternativ pa grunn av krevende terreng.

7. Malene Kommedal og Bjgrn F. Knutsen

Som eiere av Gnr/Bnr 9/192 har vi merknader til planen.

Vi er kjent med at grunneier i utgangspunktet ikke gnsker vei inn i dette omradet, men
haper likevel at dette kan vurderes pa nytt na nar planen revurderes for nye tilpasninger.

Stetter forslag D som sist, ref forslag fra Eagle 123 AS.

Evt. haper vi at Teknaconsult og grunneier kan komme opp med et eget forslag
som gjer at det blir vei til disse hyttetomtene.
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Kommentarer fra Teknaconsult:

e Parkeringsplasser for gnr/bnr 9/192 avsettes innenfor P11 pa plankartet. Nar
P15 er ferdigstilt flyttes avsatte parkeringsplasser for eiendom 9/192 fra P11 til
P15.

e Se kommentar i merknad nr. 3 for at vei ikke bygges til nevnte eiendom

8. Vest-Agder fylkeskommune

Sirdal kommune - uttalelse til oppstart av reguleringsarbeid - omregulering av
Soleiknuten hyttegrend - gnr 9/1, 3, 14, mfl - Soleiknuten

Viser til oversendelse 12.10.16 hvor det varsles oppstart av planarbeid for omregulering av
detaljreguleringsplan for Sinnes — Soleiknuten, vedtatt 04.02.16. Bakgrunnen for arbeidet
er at det er behov for flere justeringer av planen, av den grunn varsles hele planen pa nytt.
Endringene bestar av bedre terrengtilpasning samt optimalisering av veier, tomter,
parkering, friluftsomrader, skilgyper, massebalanse med mer.

Gjeldene plan er helt nylig vedtatt. Til oppstart av det planarbeidet uttalte vi i brev 30.04.14
at vare interesser primaert var knyttet til landskapsinteresser og allmenhetens
friluftsinteresser. Ved offentlig ettersyn av planen uttalte vi i brev 31.03.15 at vare
interesser var ivaretatt.

Vare interesser i planarbeidet falger av tidligere brev. Det er positivt at formalet med
planarbeidet er bedre terrengtilpasning og vi vil falgelig ikke ha merknader til endringer
som bidrar til dette.

Forholdet til kulturminner er tidligere avklart, vi viser til e-post fra fylkeskonservatoren til
Sirdal kommune 26.01.15.

Kommentarer fra Teknaconsult:
e Ingen merknad notert.

11 MERKNADER OG UTTALELSER VED HZRING

1. Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder

Fylkesmannen skriver i sin uttalelse at de mener foreslatte endringer kan gi en positiv virkning
for planomradet. De vektlegger her at endringene av atkomstvegene medfarer noe mindre
terrenginngrep, samt at det er gjort forbedringer med hensyn til laypenettet.

Kommentar fra forslagsstiller:
Ingen

2. Vest-Agder fylkeskommune

Fylkeskommunen skriver i sin uttalelse at deres vurdering av planforslaget er at det ivaretar
deres interesser og at de fglgelig ikke har noen merknader.

Kommentar fra forslagsstiller:
Ingen



3. Direktoratet for mineralforvaltning

Viser til at planen inneholder bestemmelsesomrade for masseuttak for a dekke det interne
behovet for masser.

DFM vurderer ut fra opplysningene i plandokumentene at planforslaget ikke omfattes av
minerallovens virkeomrade. De vurderer at dette gjelder masseuttak for a realisere et annet
formal. Som resultat av denne vurderingen ber det om at bestemmelsene under § 8.6
Masseuttak redigeres for § 8.6.2 og § 8.6.4.

Kommentar fra forslagsstiller:

Reguleringsbestemmelsene § 8.6.2 og 8.6.4 korrigeres i trad med merknad fra Direktoratet for
mineralforvaltning.

4. Inger Lise Harr

Merknad til utsendelse av s& mange dokumenter i papirformat.

Kommentar fra forslagsstiller:
Ingen

5. Soleiknuten AS

Mener at korrekt antall enkelthytter skal vaere 85 og at det korrekte antall for nye enheter dermed skal
veere 123.

Bestemmelsene — gnsker endringer i
Farste setning i pkt. 3.2 Lekeomrader til:

Det skal ikke gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse til mer enn 21 hytter innenfor K1-K3 for Lek 1
er ferdigstilt.

Farste setning i pkt. 4.2 Fritidsbebyggelse — frittliggende, B1-B25 mv.
Antall korrigeres fra 87 til 85, jfr. brev med merknader til Teknaconsult AS.
Papeker ogsa behov for korrigeringer i planbeskrivelsen, pkt. 2.6, 4.1.1, 6.1, 6.2, 6.11 og 8.2.

Kommentar fra forslagsstiller:

Til requleringshestemmelser:

§ 3.2 Lekomrader farste setning endres til:

Det skal ikke gir ferdigattest/midlertidig brukstillatelse til mer enn 21 hytter innenfor K1-K3
for Lek_1 er ferdigstilt.

8 4.2 Fritidsbegyggelse -... ...forste setning endres antall enheter fra «.....87 nye hyttery til
«....85 nye hyttery

Til planbeskrivelsen:

2.6 Rettes til kommunedelplan Sinnes-Tjgrhom

6.1 Farste setning i siste avsnitt endres fra:
«Det som er nytt i omreguleringen er at prosjektet beskriver formal med som har mye bedre
terrengtilpasning.»



Til

«Det som er nytt i omreguleringen er at prosjektet beskriver formal som har mye bedre
terrengtilpasning.»

6.2 Rettes i siste avsnitt vedgrende byggegrenser mot LNF-omrader - skal vaere 1 m fra
eiendomsgrense.

6.11 Side 41 — fgrste avsnitt benevnelse skilgype SL1 rettes til SL2.

8.2 Konsekvenser for landskap s. 47 andre avsnitt — rettes antallet til 115 hytter.

6. Tove Korneliussen

Korneliussen etterlyser konsekvensutredning for strekningen rundkjgringen ved Sinnes Arena til
plangrensen for Soleiknuten.

Viser til at planforslag for Soleiknuten innebeerer en kraftig gkning i trafikk i en allerede forholdsvis
smal passasje. Papeker at hensyn til barn og myke trafikanter generelt er viktig a ta hensyn til.

Kommentar fra forslagsstiller
| ROS-analyse utarbeidet av Cowi AS — sist revidert 20.11.2015 er trafikksituasjonen i dette omradet
vurdert. Det vises til konklusjon i rapporten s. 27 og 28.

Det er gjort en vurdering av areal for sngopplagring. | ny reguleringsplan er dette ivaretatt ved at
omrader for friluftsformal og annen veggrunn ved behov kan nyttes for sngopplagring.
Omfanget av arealet er omtrent tilsvarende som i gjeldende reguleringsplan.

12 MERKNADER TIL VARSEL OM ENDRING AV BESTEMMELSER

Berarte naboer ble i tidsrommet 11.01. — 16.01.2019 varslet om foreslatte endringer av
reguleringsbestemmelsene pa e-post, og gitt frist til 25.01.2019 til & komme med merknader.

Pr. 08.02.2019 er det ikke kommet merknader til foreslatte endringer:

§2.7 Murer endres til:

Det er tillatt & sette opp forstatningsmurer i tilknytning til bebyggelse og anlegg, samferdsel og teknisk
infrastruktur. Murene bgr gjeres sa lave som mulig. Forstgtningsmurer pa tomtene skal oppfares i
naturstein.

8§ 4.2.1 Takform endres til:

Bebyggelse kan ha saltak eller pulttak. Lengderetning for hovedbygning pa hver hyttetomt skal i all
hovedsak fglge kotelinjer. Ved saltak og pulttak skal takvinkelen ligge i intervallet 22 — 35 grader.

Det tillates bygg med takopplett/arker/kvister 0.l pa maksimalt 1/3 av takflaten. Ved takopplett kan
gesimshgyden gkes til mgnehgyden pa inntil 1/3 av takflaten.

For B1 — B25, 9/191,9/192 med unntak av 9/203, 9/1/8, 9/3/5, 9/3/7, 9/3/8, 9/3/9, 9/3/10, 9/3/13, 9/14/8,

9/14/9, 9/14/11, 9/14/13, skal det benyttes torv til taktekking.

8 4.3.1 Takform endres til:

Bebyggelse kan ha saltak eller pulttak. VVed saltak og pulttak skal takvinkelen ligge i intervallet 22 — 35
grader.

Det tillates bygg med takopplett/arker/kvister 0.l pa maksimalt 1/3 av takflaten. VVed takopplett kan
gesimshgyden gkes til mgnehgyden pa inntil 1/3 av takflaten. Det skal benyttes torv til taktekking.




Merknader mottatt etter fristen:

1. Thor Inge Bollestad Gnr. 9 Bnr. 191
@nsker ikke torvtak pa hytten.

2. Malene Kommedal Gnr. 9 Bnr. 192
@nsker ikke torvtak pa hytten.

3. Rune Hagen Gnr. 9 Bnr. 188
@nsker ikke torvtak pa hytten.

Kommentarer fra forslagsstiller:

Merknadene kom inn etter at fristen for merknader var utlgpt.

Hyttene er ikke bebygd, men tegnet og planlagt pa bakgrunn av gjeldende plan for Soleiknuten, hvor
tomtekjgper stod fritt til & velge taktekking.

Siden disse tomtene allerede er solgt, hyttene planlagt og de ligger i et omrade hvor hyttene i dag har
bade torv, takshingel og stalplater foreslas § 4.2.1 endret til:

8§ 4.2.1 Takform endres til:

Bebyggelse kan ha saltak eller pulttak. Lengderetning for hovedbygning pa hver hyttetomt skal i all
hovedsak fglge kotelinjer. Ved saltak og pulttak skal takvinkelen ligge i intervallet 22 — 35 grader.
Det tillates bygg med takopplett/arker/kvister 0.l pa maksimalt 1/3 av takflaten. Ved takopplett kan
gesimshgyden gkes til mgnehgyden pa inntil 1/3 av takflaten.

For B1 — B25, med unntak av 9/188, 9/191, 9/192, 9/203, 9/1/8, 9/3/5, 9/3/7, 9/3/8, 9/3/9, 9/3/10,
9/3/13, 9/14/8, 9/14/9, 9/14/11, 9/14/13, skal det benyttes torv til taktekking.
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